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1. HECHOS RELEVANTES

Una vez realizado el proceso de Auditoria Financiera y de Gestién a la
vigencia 2023 en la Empresa de Vivienda de Antioquia-VIVA, se
resaltan algunos aspectos que a juicio de la Contraloria General de
Antioquia -CGA- son relevantes y contribuyeron al pronunciamiento
sobre el fenecimiento de la cuenta y los conceptos referidos en el
presente informe.

Para el Macroproceso Financiero, la Empresa de Vivienda de Antioquia -
VIVA, presenta algunas deficiencias en la aplicacidon del marco normativo
NICSP Entidades de gobierno, para el reconocimiento, presentacién y
revelacion de los hechos econdmicos en sus estados financieros, dado
que, las politicas contables, no se aplican en su integridad y, no se han
complementado con las politicas operativas (manuales, guias de
orientacion o instructivos) en las &areas de la administracion que
producen informacidon econdmica, exigidas en la Resolucién 193 de 2015
de CGN.

En consecuencia, en la presente auditoria se evidenciaron hallazgos
relacionados con los Activos y Pasivos de la entidad, donde se presentan
algunas deficiencias en el proceso contable, de los criterios del marco
normativo contable para el reconocimiento, basicamente en la medicion
posterior, de la informacién financiera, al no contar con sus politicas
contables operativas ajustadas al manual de politicas contables que, le
permitan un flujo de informaciéon oportuna y confiable de las areas que
producen informacion financiera hacia el area contable.
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2. INFORME FINAL DE ,AUDITORiA FINANCIERA Y DE
GESTION Y NOTIFICACION

Doctor

RODRIGO HERNANDEZ ALZATE

Gerente General

Empresa de vivienda de Antioquia-VIVA
Direccion: Carrera 43 A # 34-95

Email: gestiondocumental@viva.gov.co,
viva@antioquia.gov.co,notificaciones@viva.gov.co
Tel.: (604) 429 49 77 - 444 86 08

Medellin, Antioquia

Asunto: Notificacion e Informe Final de la Auditoria Financiera y de
Gestion a la Empresa de Vivienda de Antioquia-VIVA
de la vigencia auditada 2023.

Respetado doctor Rodrigo:

La Contraloria General de Antioquia, con fundamento en las facultades
otorgadas por los articulos 267 y 268 de la Constitucién Politica, practicé
auditoria a los estados financieros de la Empresa de Vivienda de
Antioquia-VIVA, por la vigencia 2023, los cuales comprenden el
Estado de Situacidon Financiera, el Estado de Resultados, el Estado de
Cambios en el Patrimonio y las notas a los estados financieros; asi
mismo, se auditd el presupuesto, la inversion y el gasto de la misma
vigencia.

Conforme lo establece la Guia de Auditoria Territorial - GAT adoptada
por la Contraloria General de Antioquia mediante la Resolucién
2022500002227 del 13 de diciembre 2022, este informe contiene:
el pronunciamiento sobre el fenecimiento de la cuenta, producto de las
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opiniones sobre los Estados Financieros, el Presupuesto y el concepto
sobre la gestion de la Inversion y del Gasto; ademas, presenta los
conceptos sobre la calidad y eficiencia del Control Fiscal Interno, la
efectividad del Plan de Mejoramiento y la oportunidad, suficiencia y
calidad de la Rendicién de la Cuenta.

Los hallazgos se dieron a conocer oportunamente a la entidad Empresa
de Vivienda de Antioquia-VIVA, dentro del desarrollo de la auditoria,
otorgando el plazo legalmente establecido para que la entidad emitiera
respuesta, la cual fue validada por el equipo auditor

La Contraloria General de Antioquia espera, a través del presente
informe, promover el mejoramiento continuo de su organizacion, por
cuanto los resultados de la auditoria deben permitir una continua
retroalimentacién para que el sujeto de control pueda emprender
acciones correctivas, en procura de lograr mejores niveles de eficiencia y
eficacia.

De conformidad con nuestra funcidn constitucional y legal y en
cumplimiento del Plan de Vigilancia y Control Fiscal Territorial vigencia
2024, la Contraloria General de Antioquia con fundamento en Ia
Resolucion 2023500000528 del 28 de febrero de 2023 “por medio
del cual se adopta la version 3.0 del proceso de auditoria .." y la
Resolucion 2023500001101 del 10 de julio de 2023 “por /a cual de
adopta la version 6 del procedimiento para desarrollar la Auditoria de
Financiera y Gestion ..”", da cumplimiento al Articulo 272 de la
Constitucidon Politica y notifica el informe referido en el asunto a la

Entidad que usted dirige.

Es responsabilidad del representante legal dar a conocer el informe de la
auditoria a la Oficina y/o responsable de Control Interno para que
continle con el tramite del plan de mejoramiento.
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2.1 Sujeto de control y responsabilidad

De acuerdo al marco normativo en materia contable, el estatuto
organico de presupuesto y demas que regulan las actuaciones de la
Empresa de Vivienda de Antioquia-VIVA es responsable de preparar
y presentar los estados financieros y presupuestales de conformidad con
la normatividad aplicable en cada caso, ademdas es responsable de
establecer el control interno necesario que permita que toda la
informacion reportada a la Contraloria General de Antioquia se
encuentre libre de incorreccion material debida a fraude o error.

2.2 Responsabilidad de la Contraloria General de Antioquia

La responsabilidad de la Contraloria General de Antioquia, es obtener
una seguridad razonable de que los estados financieros y el presupuesto
estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o error y emitir un
informe que contenga las opiniones sobre si estan preparados, en todos
los aspectos significativos, de conformidad con los marcos de
informacion financiera y presupuestal. Para el proceso auditor la
seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza la
identificacion de una incorreccién material cuando existe.

Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran
materiales si, individualmente o de forma agregada puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman basandose en los estados financieros e informes
presupuestales.

La Contraloria General de Antioquia, ha llevado a cabo esta auditoria
financiera y de gestidon, de conformidad con las Normas Internacionales
de las Entidades Fiscalizadoras Superiores - ISSAI, emitidas por la
Organizacién Internacional de Entidades Fiscalizadoras Superiores
(INTOSAI), segun lo establecido en la 2022500002227 del 13 de
diciembre de 2022, “Por medio de la cual se adopta la guia de
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auditoria territorial - GAT, en el marco de las normas internacionales de
auditoria ISSAI".

Como parte de una auditoria de conformidad con las ISSAI, la CGA
aplica juicio profesional, mantiene una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria y cumple con los requerimientos de
ética en relacion con la independencia. Asi mismo:

- Identifica y valora los riesgos de incorreccion material en los estados
financieros y el presupuesto, debida a fraude o error, disefa y aplica
procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtiene
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una
base para la opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccién
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede implicar
colusidon, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas o la elusién del control interno.

— Obtiene conocimiento del control interno relevante para la auditoria
con el fin de disenar procedimientos que sean adecuados en funcién
de las circunstancias y con la finalidad de expresar una opinién sobre
la eficacia del control interno de la entidad.

— Evalla la actualizacién y aplicacién de las politicas contables; la
razonabilidad de las estimaciones contables; la presentacién global, la
estructura y la informacion revelada en los estados financieros vy, si
los mismos representan las transacciones y hechos subyacentes de
modo que cumplen con los objetivos y caracteristicas cualitativas de
la informacidn financiera de propdsito general.

La Contraloria General de Antioquia comunicé a los responsables del
sujeto de control auditado, el alcance y los tiempos de realizacidon de la
auditoria planificada, los hallazgos significativos como resultado de los
procedimientos realizados, en cumplimiento a los objetivos definidos en
el memorando de asignacion.
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2.3 Objetivo general

Evaluar en el marco de los sistemas de control fiscal, la gestidon y los
resultados fiscales de los sujetos de control vigilados por la Contraloria
General de Antioquia, aplicando la normatividad y metodologia vigente
con calidad y oportunidad, examinando de forma independiente,
objetiva y confiable la informacion financiera, presupuestal y de gestion,
que permita determinar si los estados financieros y el presupuesto
reflejan razonablemente los resultados y si la gestion fiscal se realizé de
forma econdmica, eficiente y eficaz; informando sobre la adecuada
utilizacion de los recursos publicos y el cumplimiento de los fines
esenciales del Estado, en beneficio de la comunidad; determinando el
fenecimiento, mediante la opinidon a los estados financieros, opiniéon al
presupuesto y el concepto sobre la gestion de la inversidon y del gasto,
ademas de la revisidén de cuentas y la evaluacion del control interno.

2.3.1 Objetivos especificos

e Expresar una opinidn, sobre si los estados financieros o cifras
financieras estan preparados, en todos los aspectos significativos,
de conformidad con el sistema de informacién financiera o marco
legal aplicable y si se encuentran libres de errores materiales, ya
sea por fraude o error.

e Expresar una opinidn sobre la razonabilidad del presupuesto
teniendo en cuenta los principios presupuestales y la normatividad
aplicable para cada sujeto de control.

e Emitir un concepto sobre la gestion de inversién y del gasto.

e Evaluar la calidad y eficiencia del control fiscal Interno, expresando
un concepto.

e Emitir concepto sobre la efectividad del plan de mejoramiento.

e Evaluar, la oportunidad, suficiencia y calidad de la rendicion de la
cuenta anual, emitiendo concepto.
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2.3.2 Limitaciones al ejercicio auditor

El equipo auditor realizd visita de campo a la Empresa de Vivienda de
Antioquia-VIVA, en la fecha del 4 al 14 de junio de 2024. Por lo
anterior la ejecucidon de la Auditoria Financiera y de Gestidn se realizd en
la fecha programada, también se utilizaron medios tecnoldégicos como
correos electrénicos institucionales, reuniones por la plataforma
Microsoft Teams y la plataforma de la institucion Gestidn Transparente,
por todo lo descrito se evidencia que no hubo limitaciones al ejercicio
auditor.

2.4 Opinion financiera 2023

La Contraloria General de Antioquia auditd los estados financieros de la
Empresa de Vivienda de Antioquia-VIVA reportados al Sistema
Consolidador de Hacienda e Informacién Publica - CHIP, que
comprenden el Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados, el
Estado de cambios en el patrimonio y las notas a los estados financieros
a 31 de diciembre de 2023.

2.4.1 Fundamento de la opinion

Las incorrecciones en el Activo por $8.053.060.447 el 2% mas las
imposibilidades de los activos de $1.648.392.502 con un porcentaje del
0,4% para una cuantia de $9.701.452.949, que representan el 2,4% del
total de los activos, son materiales y no tienen un efecto generalizado
en los estados financieros.

Siendo de ellos el caso mas representativo, las cuentas del Grupo 13
Cuentas por cobrar, Grupo 16 Propiedades planta y equipo, Grupo 19
Otros activos, entre otras; hechos que influyeron en la opinién de los
Estados Financieros.

Asi mismo, se evidenciaron inconsistencias especificamente, en sus
respectivas Notas, en las revelaciones tanto cualitativas como
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cuantitativas, ademas de falencias en la conciliacion de la informacion
financiera con los procesos y areas responsables de generar insumos al
proceso contable y, la actualizacién de los manuales de politicas
contables operativas.

2.4.2 Opinion

Con salvedades. En opinion de la Contraloria General de Antioquia,
salvo los descrito en el fundamento de la opinidn, los estados financieros
presentan razonablemente en todos los aspectos materiales y los
resultados de sus operaciones la situacion financiera a 31 de diciembre
de 2023, de conformidad con el marco normativo para entidades
publicas que contempla los principios y normas de contabilidad
prescritos por la Contaduria General de la Nacién.

2.5 Opinion sobre el presupuesto 2023

La Contraloria General de Antioquia auditd el presupuesto de ingresos y
gastos, asi como su ejecucidn vigencia 2023 de la Empresa de
Vivienda de Antioquia-VIVA, conforme al estatuto organico de
presupuesto aplicable y al articulo 38 de la Ley 42 de 1993.

2.5.1 Fundamentos de la opinion

Si la opinidn es Limpia: Las incorrecciones mas las imposibilidades de
los ingresos y de los gastos no son materiales.

Los hechos mas representativos que respaldan la opinion, son:

Mediante acta 37 del 7 de diciembre de 2022, el CODFIS analizd y
aprobd el presupuesto de la Empresa de vivienda de Antioquia-VIVA, en
su desagregacion se cuenta con una disponibilidad inicial producto de
inversiones y anticipos entregados a proveedores que no fueron
entregados en la vigencia anterior y que sirven para apalancar la
operacion.
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CONCEPTO VALOR
Disponibilidad inicial | $227.822.696.569
Ingresos Corrientes | $ 62.445.980.855
Ingresos de Capital |$ 7.367.903.154
Total Ingresos $297.636.580.678

Fueron analizados los actos administrativos que le dan facultades al
gerente de la entidad para realizar adiciones, fue verificado el acto
administrativo de liquidacion del presupuesto donde se da cuenta de las
actuaciones en materia presupuestal y fue comparado con los actos
administrativos, los cuales se encuentran ajustados a la norma.

2.5.2 Opinion

Limpia o sin salvedades. “"En opinién de la Contraloria General de
Antioquia, el presupuesto adjunto presenta fielmente, en todos los
aspectos materiales de conformidad con el marco de informacién
presupuestal aplicable”.

2.6 Concepto sobre la gestion de la inversion y del gasto 2023

El articulo 2° del Decreto 403 de 2020, establece que el control fiscal
“es la funcién publica de fiscalizacion de la gestion fiscal de la
administracion y de los particulares o entidades que manejen fondos o
bienes publicos, que ejercen los drganos de control fiscal de manera
autonoma e independiente de cualquier otra forma de inspeccion y
vigilancia administrativa, con el fin de determinar si la gestion fiscal y
sus resultados se ajustan a los principios, politicas, planes, programas,
proyectos, presupuestos y normatividad aplicables y logran efectos
positivos para la consecucion de los fines esenciales del Estado, y
supone un pronunciamiento de caracter valorativo sobre la gestion
examinada (...)".
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La Contraloria General de Antioquia, emite concepto sobre sobre la
gestién de inversién (Planes, programas y proyectos) y del gasto
(adquisicién, recepcién y uso de bienes y servicios), de acuerdo a lo
establecido en la Guia de Auditoria Territorial - GAT, en el marco de las
normas internacionales ISSAI, teniendo en cuenta: inversidén, operacion
y funcionamiento; gestién contractual y adquisicién, recepcién y uso de
bienes y servicios.

2.6.1 Fundamento del concepto

La Contraloria General de Antioquia realizé control fiscal, para el cual se
evalud el cumplimiento de principios de la gestién fiscal referidos a la
eficacia y eficiencia en la adopcién, avance y seguimiento.

Respecto a la evaluacion realizada a la muestra contractual
seleccionada, derivada de los contratos se concluye que la Empresa de
Vivienda de Antioquia-VIVA, celebré los procesos normativos
contractuales.

Se ejecutaron las actividades contractuales, de vigilancia y seguimiento
al cumplimiento del objeto contractual con algunas falencias, se
expidieron y se realizaron informes de seguimiento a la contratacién
acorde a los alcances contractuales, que dan cuenta de las actividades
realizadas, de las novedades internas o externas surtidas en la ejecucion
de los contratos; como también se soporta en evidencias documentales
dichas actividades para el cumplimiento financiero de las metas de los
objetos contractuales de la entidad.

El Plan Estratégico evaluado como resultado general tienen una eficacia
del 95,7%, esto indica que se estan cumpliendo con las metas de las
actividades evaluadas en la vigencia. Con relacion, al cumplimiento de
la ejecucion presupuestal del plan corporativo, se presentd una
eficiencia de 96,7%, esto indica que la ejecucién de los recursos
destinados tiene una efectividad e impacto del 88 %.
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Producto de la evaluacion a la gestién contractual en los principios de
eficacia 97,98% y de economia 98,64%; situd a la entidad con una
calificacion en este proceso de Eficaz y econdmica, y por ello se infiere
gue la recepcidon de bienes y servicios para satisfacer necesidades tanto
internas como externas, fue acorde a lo estipulado desde los estudios
previos y de conveniencia, a su vez, solventando una necesidad expresa
de los ciudadanos.

2.6.2 Concepto

Favorable. La Contraloria General de Antioquia como resultado de la
Auditoria realizada, conceptia que la Gestion de la Inversion y del
Gasto, es Favorable producto de la evaluacién a la Gestién Contractual y
a la Gestion del plan estratégico corporativo institucional en
concordancia con "“Plan de Desarrollo Unidos 2020-2023" del
Departamento de Antioquia, como se describe a continuacion.

CONCEPTO
GESTION
INVERSION Y

GESTION DE PLAN
ESTRATEGICO

30%

GESTION DE LA CORPORATIVO O GASTO
INVERSION Y DEL INSTITUCIONAL 95,7% | 96,7%
GASTO
GESTION CONTRACTUAL |50% | 97,98% 98,64%

2.7 Evaluacion de los recursos asignados al componente
ambiental

Dentro del alcance de la auditoria financiera y de gestion realizada a la
vigencia 2023 de la Empresa de Vivienda de Antioquia-VIVA, el
componente ambiental no hizo parte de los objetivos especificos, por lo
tanto no se evalud.
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2.8 Concepto sobre la calidad y eficiencia del control fiscal
interno.

En cumplimiento del numeral 6° del articulo 268 de la Constitucion
Politica de Colombial, la Contraloria General de Antioquia evalud los
riesgos y controles establecidos por el sujeto de control conforme a los
parametros mencionados en la Guia de Auditoria Territorial en el Marco
de las Normas Internacionales de Auditoria ISSAI.

Teniendo en cuenta, que el resultado obtenido en la evaluacién al
disefio del control fue parcialmente adecuado; y que la evaluacién a
la efectividad de los controles arrojé un resultado con deficiencias vy
teniendo en cuenta la siguiente escala de valoracidén establecida en la
GAT, la Contraloria General de Antioquia:

Rangos de ponderacién CFl
Del0alb Efectivo
De>15a20 Con deficiencias

Emite un concepto Efectivo, dado que, de acuerdo a los criterios
establecidos, la eficiencia y calidad del control fiscal interno arrojé una
calificacion de 1.2, como se ilustra en el siguiente cuadro:

~ EFECTIVIDAD CALIDAD Y EFICIENCIA
MACROPROCESO | PISENO (g'étf)ONTROL CONTROLES | DEL CONTROL FISCAL
5 (75%) INTERNO
Gestion financiera Parcialmente adecuado Con deficiencias
1,2
Gestion presupuestal | Parcialmente adecuado Eficaz
TOTALES Parcialmente adecuado | Con deficiencias EFECTIVO

Fuente: PT 07-Matriz Riesgos y controles
Elaboré: Equipo auditor

1 Sobre la atribucion del Contralor General de la Republica, de conceptuar sobre la calidad y eficiencia del
control interno fiscal, y como parte de éste, la Contraloria General de Antioquia.
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2.9 Concepto sobre la efectividad del plan de mejoramiento

El Plan de Mejoramiento con corte a 31 de diciembre de 2023, y
reportado a la Contraloria General de Antioquia, comprende nueve (9)
hallazgos, a los cuales se les efectud el respectivo seguimiento, de
acuerdo con la resolucion interna de planes de mejoramiento,
obteniendo como resultado que Ilas acciones de mejoramiento
implementadas por la Empresa de Vivienda de Antioquia-VIVA
fueron Efectivas (Mayor o igual a 80 puntos) de acuerdo a la
calificacion de 91.05, como se evidencia en el siguiente cuadro:

PLAN DE MEJORAMIENTO
VARIABLES A EVALUAR Calificacion Ponderacién Puntaje
Parcial Atribuido
Eficacia de las acciones (Cumplimiento) 86,8 0,20 17,4
Efectividad de las acciones 92,1 0,80 73,7
CUMPLIMIENTO PLAN DE MEJORAMIENTO 91,05

Fuente: PT 03-Plan de mejoramiento
Elaboré: Equipo auditor

» Con corte a 31 de diciembre de 2023 los hallazgos de auditoria
objeto de evaluacion por la CGA ascienden a nueve (9) los cuales
fueron reportados en el avance al plan de mejoramiento de la
rendicion de la cuenta vigencia 2023, obteniendo como resultado que
las acciones de mejoramiento implementadas por la Empresa de
Vivienda de Antioquia-VIVA fueron Efectivas (Mayor o igual a 80
puntos) de acuerdo a la calificacién de 91,05. Las calificaciones de
los criterios de cumplimiento y efectividad se evidencian en el
siguiente cuadro:
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PLAN DE MEJORAMIENTO
VARIABLES A EVALUAR Caggfg‘;ilé” Ponderacion AFt’fiBLa}jdeo
Eficacia de las acciones (Cumplimiento) 86,8 0,20 17,4
Efectividad de las acciones 92,1 0,80 73,7
CUMPLIMIENTO PLAN DE MEJORAMIENTO 91,05
Concepto a emitir cumplimiento plan de mejoramiento CUMPLE

Fuente: PT 03-Plan de mejoramiento
Elaboré: Equipo auditor

2.10 Concepto sobre la rendicion de la cuenta

La Empresa de Vivienda de Antioquia-VIVA rindi6 la cuenta de la
vigencia 2023, dentro de los términos establecidos en la Resolucién N°
2023500001887 del 20 de diciembre de 2023, “Por medio de la cual se
prescribe la forma, términos y procedimientos para la rendicion
electronica de la cuenta e informes, que se presentan a la Contraloria
General de Antioquia”.

Una vez verificados los documentos que soportan legal, técnica,
financiera y contablemente las operaciones realizadas a través de las
variables de oportunidad, suficiencia y calidad evaluadas, se emite un
concepto Favorable de acuerdo, con la calificacion de 99,2 sobre 100
puntos, concluyendo que La Empresa de Vivienda de Antioquia-
VIVA cumplié con la oportunidad, suficiencia y calidad en la rendicién
de la cuenta dentro del plazo establecido para ello, el dia 28 de febrero
de 2024, como se observa en la siguiente tabla:
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RENDICION Y REVISION DE LA CUENTA
CALIFICACION PUNTAJE

VARIABLES PARCIAL PONDERADO ATRIBUIDO
Oportunidad en la rendicion de la cuenta 99,2 0,1 9,92
Suficiencia (diligenciamiento total de 99.2 03 2976

formatos y anexos)

Calidad (veracidad) 99,2 0,6 59,52
CUMPLIMIENTO EN RENDICION Y REVISION DE LA CUENTA 99,2

Concepto rendicion y revisiéon de la cuenta FAVORABLE

Fuente: PT 01-Rendicion y evaluacién de cuentas
Elaboré: Equipo auditor

2.11 Beneficios del control fiscal
Beneficios cuantitativos

Se generaron los siguientes beneficios cuantitativos de control fiscal
en la etapa de ejecucion de los insumos referenciados.

Beneficio . Fecha
cuantitativo N° VR REClEEEE Mo, (DD-MM-AA)
1 $2.544.242 2024300002868 26/06/2024
2 $4.648.088 2024300002868 26/06/2024
Fuente: PT 03 — Evaluacion Plan de Mejoramiento
Elabord: Carlos Albeiro Cortés Cardenas, PU.
Descripciéon de cada beneficio *Soportes del beneficio:

1.Insumo 2019 Hallazgo 18 (ver Otras actuaciones atencién | Acta de liquidacion donde se
de insumos) Contrato de obra 331- 2018 con el objeto de | observa el descuento del presunto
“Ejecucion de actividades para los escenarios deportivos | detrimento $2.544.242

saludables en la regién del Magdalena Medio en el
departamento de Antioquia Municipio de Caracoli”, con un
valor de $1'535.927.830 y celebrado con José Anibal
Aguirre

2.Insumo 2019 Hallazgo 12 (ver Otras actuaciones atencién | Acta de liquidacion donde se
de insumos) Contrato 362 de 2018, cuyo objeto es | observa el descuento del presunto
“Ejecucion de actividades para los escenarios deportivos en | detrimento $4.648.088

la Subregién del Oriente Antioquefio en el departamento de
Antioquia”, con una inversion final de $6.721.800.430

Fuente: PT 03 — Evaluacién Plan de Mejoramiento

Elabor6: Carlos Albeiro Cortés Cardenas, PU.
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Beneficios cualitativos

Se generaron los siguientes beneficios cualitativos de control fiscal en
la etapa de ejecucién de los insumos referenciados. (Ver Otras
actuaciones atencion de insumos)

Descripcion de cada beneficio: Soportes del beneficio:

lActa de visita Técnica

Registro Fotografico

Insumo 2021, Hallazgo 2

Luego de la visita realizada al convenio CI-564-2021, vivienda social en
el proyecto “Santa Emma 8 A en Vegachi, se observa un proyecto que
tiene terminadas las dos torres del convenio, ya han instalado Ia]
totalidad de los mesones en acero inoxidable y los lavaderos.

En cuanto al insumo subrayado de que no se habia terminado el
urbanismo (andenes, zonas verdes, parqueaderos), se evidencié por
parte de la comision de auditoria que si se adelantaron estas
lactividades:

Por (ltimo, se verificé que los pasamanos en escaleras y balcones (que[” 4
lera otro requerimiento del insumo), también fueron terminados 4
satisfaccion,

Se formaliza el correctivo, se subsana la irregularidad.
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Descripcion de cada beneficio: Soportes del beneficio:

lActa de visita Técnica

Insumos 2021, Hallazgo 4.A. Registro Fotografico

Para el convenio administrativo Cl-227-2021, con el Municipio de|?
IArboletes para la cofinanciacion del Proyecto Llanos de San Lorenzo, la
Comision Auditora al realizar la visita técnica, detecté en la Manzana Af
que las actividades de mamposteria fueron mal ejecutadas. se detectd|
también que los accesos a algunas casas del segundo nivel tienen
diferencias en las medidas de las huellas y contrahuellas, y que producto}*
de este hallazgo quedd como insumo. En la visita al sitio se evidencio
ique ya fueron subsanados tal como se muestra en las fotos anexas; por
tanto, se puede establecer que fueron corregidos y deben sel
considerados como beneficio cualitativo de auditoria.

lActa de visita Técnica

Registro Fotografico

Insumos 2022, Hallazgo 3

Para el Contrato 86-2022 de construccion, adecuacion y terminacion de|} |
la Subestacion de Policia del Corregimiento de Fraguas - Machuca del f
Municipio de Segovia, Se revisé el ltem de Obra 4.1.3 “Construccién y|if |
montaje de ESTRUCTURA METALICA para elementos de cubierta, se| '

habia levantado un hallazgo sobre vigas que no tenian el tratamientof
ladecuado y estaban oxidadas, y se verificd que en las vigas se hayan|'
corregido los puntos de oxidaciéon, con acabado con anticorrosivo Y|
pintura a base de aceite, tal como se exigié en el insumo.

La Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA logré que se hicieran laspeees
correcciones por lo que se procede a retirar el insumo para que no hagal
parte del informe.

Fuente: PT 03 — Evaluacién Plan de Mejoramiento
Elabor6: Carlos Albeiro Cortés Cardenas, PU.

2.12 Fenecimiento de la cuenta fiscal

La Contraloria General de Antioquia producto de la Auditoria adelantada,
Fenece l|a cuenta rendida por la Empresa de Vivienda de Antioquia-
VIVA de la vigencia fiscal 2023, como resultado de la Opinion
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Financiera con salvedades, la Opinion Presupuestal limpia y el
Concepto sobre la gestidén de la inversidon y del gasto favorable, lo que
arrojoé una calificacién consolidada de 88,8 puntos; como se observa en
la siguiente tabla:

CALIFICACION DE LA GESTION FISCAL INTEGRAL

CONCEPTO/
OPINION

OPINION
PRESUPUESTAL

CONCEPTO GESTION
INVERSION Y GASTO

OPINION ESTADOS
FINANCIEROS

Con salvedades

Fuente: PT 12-Matriz de gestion fiscal
Elabor6: Equipo auditor

2.13 Hallazgos de auditoria

MACROPROCESO PROCESO PONDERACION IARINEIAS B LAE TR (AL CALIFICACION POR PROCESO
EFICACIA EFICIENCIA ECONOMIA
EJECUCION DE 10%
INGRESOS 100,0% 10,0%
GESTION
PRESUPUESTAL
EJECUCION DE .
GASTOS 10% 100,0% 10,0%
EESE 60% GESTION DE PLAN
PRESUPUESTAL ) ESTRATEGICO 20%
GESTION DE LA CORPORATIVO O 9
INVERSION Y DEL INSTITUCIONAL AL AL 2%
GASTO GESTION
CONTRACTUAL 50% 98,0% 98,6% 49,2%
TOTAL MACROPROCESO GESTION 100% o7 7% 96.7% 08.6% 98.0%
PRESUPUESTAL 7 0 o7 o
GESTION o ESTADOS FINANCIEROS 100% 75,0% 75,0%
FINANCIERA
TOTAL MACROPROCESO GESTION
FINANCIERA 100% 75,0% 75,0%
TOTAL 100% (LOTATES - 88,8%
PONDERADO o |CONCEPTO DE GESTION
FENECIMIENTO

En el desarrollo de la presente auditoria se establecieron 16 Hallazgos
administrativos, como se relacionan a continuacion:

Tipo de hallazgo Cantidad
1. Administrativos (total) 16
Incidencias Valor en pesos
2. Disciplinarios 0
3. Penales 0
4. Fiscales 0 $0
5. Sancionatorios 0
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2.14 Plan de mejoramiento

Como resultado de la presente auditoria, la Empresa de Vivienda de
Antioquia-VIVA debe elaborar un Plan de Mejoramiento, que debe ser
presentado y reportado en la plataforma Gestion Transparente en el
formato F22B anexo, dentro de los quince (15) dias calendario siguiente
al recibo del informe final. La Entidad debe ajustar el plan de
mejoramiento que se encuentra desarrollando, con las acciones y
metas, para responder a cada una de las debilidades detectadas, el
cronograma para su implementacién y los responsables de su
cumplimiento, que permitan solucionar las deficiencias que se describen
en el informe.

Por ultimo, para la Contraloria General de Antioquia es de vital
importancia el grado de satisfaccion de nuestros clientes, lo que ayuda a
nuestro continuo mejoramiento, para lo cual, solicitamos el
diligenciamiento del formato que encuentra disponible en el link

encuesta.
Atentamente,
_ E
- i J;- + %—‘-’
K\JTQNM.Q;LU}GJ -SG(}CL\‘@\ //__’e_, Ao 2A2T7

) P
MARGARITA MARIA ZAPATA PUERTA SANTIAGO MAYA GOMEZ
Contralor Auxiliar Contralor Auxiliar - Auditoria Integrada

P/ Margarita Maria Zapata Puerta - Contralor Auxiliar
E/ Equipo Auditor
R/ Fanny Duque Jaramillo,PU; Raul Alberto Echeverri,PU; Santiago Maya Gomez-CAAl
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3. MUESTRA DE AUDITORIA

La Empresa de Vivienda de Antioquia-VIVA, rindid cuatrocientos
uno (401) contratos por valor de $145.180.815.286, de los cuales para
el desarrollo de la auditoria se determinaron veinticinco (25) como parte
de la muestra por $8.269.380.909, equivalente al 5.7% de la ejecucion
de los recursos.

Relacién contratos — 2023 Muestra: 2023
TIPOLOGIA CANT. VALOR EN PESOS CANT. VALOR EN PESOS

Obra publica 1 $18.448.891 1 $18.448.891
Prestacion de servicios 113 $6.948.831.108 3 $403.622.313
Suministro 3 $20.510.500 0 0
Consultoria 0 0 0 0
Interventoria 0 0 0 0
ﬁf:g::ﬁ;g{fatﬁg?’atos 209 $101.652.656.694 12 $3.103.919.786
Otras 75 $36.540.368.093 9 $4.743.389.919

TOTAL 401 $ 145.180.815.286 25 $8.269.380.909

Fuente: Gestion Transparente-Reporte de Contratacion
Elabor6: Equipo auditor

De la muestra seleccionada, se verificd el cumplimiento de los principios
generales de economia, transparencia, responsabilidad y seleccién
objetiva. De igual forma, se verifico el cumplimiento de los estudios
previos conforme a los requisitos legales, tales como; analisis de
necesidades técnicas, presupuestales, juridicas, de conveniencia, de la
modalidad de contratacién, de las calidades a cumplir y de Ila
justificacion del valor de la contratacién, entre otros. A continuacién, se
presenta la contratacion rendida, la cual fue objeto de la muestra:
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Ndamero del
contrato Objeto del contrato (muestra) Valor
(muestra)
N°
CONVENIO INTERADMINISTRATIVO PARA EJECUTAR EL PROYECTO DE
MEJORAMIENTO DE ENTORNOS “ANTIOQUIA SE PINTA DE VIDA” EN EL $ 29.000.000,00
1 CI-36-2023 MUNICIPIO DE GIRALDO.

CONVENIO INTERADMINISTRATIVO PARA EJECUTAR EL PROYECTO DE
MEJORAMIENTO DE ENTORNOS “ANTIOQUIA SE PINTA DE VIDA” EN EL
2 Cl-40-2023 MUNICIPIO DE URAMITA. $ 29.000.000,00
CONVENIO INTERADMINISTRATIVO PARA EJECUTAR EL PROYECTO DE
MEJORAMIENTO DE ENTORNOS “ANTIOQUIA SE PINTA DE VIDA” EN EL
3 CI-50-2023 MUNICIPIO DE CANASGORDAS. $ 29.000.000,00
CONVENIO INTERADMINISTRATIVO PARA EJECUTAR EL PROYECTO DE
MEJORAMIENTO DE ENTORNOS “ANTIOQUIA SE PINTA DE VIDA” EN EL
4 CI-55-2023 MUNICIPIO DE MACEO. $ 29.000.000,00
CONVENIO INTERADMINISTRATIVO PARA EJECUTAR EL PROYECTO DE
MEJORAMIENTO DE ENTORNOS “ANTIOQUIA SE PINTA DE VIDA” EN EL
5 CI-80-2023 MUNICIPIO DE ARBOLETES. $ 29.000.000,00
CONVENIO INTERADMINISTRATIVO PARA LA COFINANCIACION DE UN
PROYECTO DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDA RURAL Y URBANO CON EL
6 CI-93-2023 MUNICIPIO DE URAMITA, ANTIOQUIA. $ 635.968.200,00
CONVENIO INTERADMINISTRATIVO PARA LA COFINANCIACION DE UN
PROYECTO DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDA RURAL Y URBANO CON EL
7 CI-107-2023 | MUNICIPIO DE CAREPA, ANTIOQUIA. $ 254.387.280,00
CONVENIO INTERADMINISTRATIVO DE COFINANCIACION EN EL MARCO
DE LA TERCERA CONVOCATORIA PARA LA EJECUCION DE
MEJORAMIENTOS DE VIVIENDA URBANA Y RURAL EN EL MUNICIPIO DE
8 CI-114-2023 | SANTA FE DE ANTIOQUIA. $ 542.240.626,00
CONVENIO INTERADMINISTRATIVO PARA LA COFINANCIACION DE UN
PROYECTO DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDA RURAL Y URBANO CON EL
9 CI-117-2023 | MUNICIPIO DE REMEDIOS, ANTIOQUIA . $ 381.580.920,00
CONVENIO INTERADMINISTRATIVO PARA LA COFINANCIACION DE UN
PROYECTO DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDA RURAL Y URBANO CON EL
10 CI-130-2023 | MUNICIPIO DE CANASGORDAS, ANTIOQUIA $ 254.387.280,00
CONVENIO INTERADMINISTRATIVO PARA LA COFINANCIACION DE UN
PROYECTO DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDA RURAL Y URBANO CON EL
11 CI-151-2023 | MUNICIPIO DE VEGACHI, ANTIOQUIA. $ 254.387.280,00

CONVENIO INTERADMINISTRATIVO PARA LA COFINANCIACION DE UN
PROYECTO DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDA RURAL Y URBANO CON EL
12 CI-171-2023 | MUNICIPIO DE GIRALDO, ANTIOQUIA. $ 635.968.200,00
CONSULTORIA PARA LA ELABORACION DE LOS ESTUDIOS Y DISENOS
ARQUITECTONICOS Y ESPECIALIZADOS PARA EL PROYECTO DE
AMPLIACION, ADECUACION Y MEJORAMIENTO DEL CENTRO
CARCELARIO DEL MUNICIPIO DE TITIRIBI- ANTIOQUIA, EN EL MARCO
DEL CONTRATO INTERADMINISTRATIVO N° 4600012600 DE 2021
375-2023 SUSCRITO ENTRE LA EMPRESA DE VIVIENDA DE ANTIOQUIA — VIVAY LA
13 PIP-25-2023 | SECRETARIA DE SEGURIDAD Y JUSTICIA DEPARTAMENTAL $ 139.338.021,00

REPARACIONES LOCATIVAS EN LA VIVIENDA SIN ENTREGAR DEL
PROGRAMA 100.000 VIVIENDAS GRATUITAS EN LA URBANIZACION
14 Cl-464-2023 | CAMINO DEL PROGRESO EN EL MUNICIPIO DE TURBO — ANTIOQUIA $ 18.448.891,00
REALIZACION DE ACTIVIDADES DE APOYO, ACOMPANAMIENTO Y
ASESORIA JURIDICA EXTERNA DENTRO DE LOS PROCESOS Y TRAMITES
ADMINISTRATIVOS EN MATERIA PRECONTRACTUAL, CONTRACTUAL Y
POST CONTRACTUAL DONDE SEA PARTICIPE LA EMPRESA DE VIVIENDA
15 | CPS-29-2023 | DE ANTIOQUIA VIVA $ 185.000.000,00
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CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PARA PRODUCCION,
OPERACION Y DESARROLLO EN LA EJECUCION DE ACTIVIDADES Y
PLAN DE MEDIOS MASIVO ESPECIALIZADO PARA LA RENDICION DE
CUENTAS PUBLICAS DE LA VIGENCIA 2020-2023 DE LA EMPRESA DE
16 | CPS-462-2023 | VIVIENDA DE ANTIOQUIA-VIVA $ 350.000.000,00
PRESTACION DE LOS SERVICIOS TECNICOS PARA LA GESTION
DETITULACION Y R.P.H DE LA JEFATURA DE TITULACION

17 | CPS-411-2023 | YESCRITURACION DE LA EMPRESA DE VIVIENDA DE ANTIOQUIA-VIVA $ 9.606.753,00
PRESTACION DE SERVICIOS PARA LA OPERACION DE LOS PLANES DE
BIENESTAR INTEGRAL, FORMACION Y SEGURIDAD Y SALUD EN EL

18 [ 162-2023 TRABAJO DE LA EMPRESA DE VIVIENDA DE ANTIOQUIA VIVA $ 209.015.560,00
SUMINISTRAR Y ADMINISTRAR PERSONAL EN MISION, PARA LAS
DIFERENTES ACTIVIDADES Y PROYECTOS QUE ADELANTA LA EMPRESA
DE VIVIENDA DE ANTIOQUIA VIVA . INCLUYENDO TODO LO
RELACIONADO Y NECESARIO PARA LA CORRECTA'Y EFICIENTE

19 | CPS-449-2023 | EJECUCION DE LAS ACTIVIDADES CONTRATADAS. $ 3.420.419.576,00
CONTRATO INTERADMINISTRATIVO DE MANDATO SIN
REPRESENTACION PARA PRESTAR LOS SERVICIOS COMO OPERADOR
LOGISTICO PARA LA ORGANIZACION Y EJECUCION DE EVENTOS Y
DEMAS ACTIVIDADES REQUERIDAS POR LA EMPRESA DE VIVIENDA DE
20 | 140-2023 ANTIOQUIA VIVA. $ 417.000.000,00

SERVICIOS PROFESIONALES PARA LA INVESTIGACION, EDICION
PERIODISTICA Y GRAFICA, MULTIMEDIA Y PUBLICACION E IMPRESION
21 | 275-2023 DEL LIBRO DE LOS 20 ANOS DE VIVA. $ 152.594.176,00

SUMINISTRO DE PAPELERIA E IMPLEMENTOS DE OFICINA, CAFETERIA,
ASEO, PERIFERICOS DE TECNOLOGIA, PARA EL NORMAL
22 | 157-2023 FUNCIONAMIENTO DE LA EMPRESA DE VIVIENDA DE ANTIOQUIA $ 108.417.600,00

MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVO DE LOS BIENES EN
23 | CPS-461-2023 | GENERAL DE LA EMPRESA DE VIVIENDA DE ANTIOQUIA-VIVA $ 81.090.274,00

ADQUISICION DE EQUIPOS DE COMPUTO PORTATILES REQUERIDOS
PARA MITIGAR EL NIVEL DE OBSOLESCENCIA TECNOLOGICA Y

FORTALECER LA BASE OPERATIVA DE LA EMPRESA DE VIVIENDA DE
24 | OC-113662 ANTIOQUIA VIVA EN CUMPLIMIENTO DE SU MISION $ 57.357.872,00

ADQUISICION, INSTALACION Y CONFIGURACION DE DISCOS DUROS
PARA LA AMPLIACION DEL ALMACENAMIENTO DE LOS DISPOSITIVOS
25 |448-2023 NAS DE LA EMPRESA DE VIVIENDA DE ANTIOQUIA - VIVA $ 17.172.400,00

TOTAL $ 8.269.380.909,00

Fuente: Gestién Transparente
Elabor6: Equipo auditor

Asi mismo, se atendieron los siguientes insumos de auditorias
anteriores:
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CONVENIO MUNICIPIO OBRA VALOR
Ejecucion de actividades para los escenarios deportivos
331- 2018 CARACOLI saludables en Municipio de Caracoli $ 243.147.167,00
Verificar que hayan devuelto unos dineros al liquidar el
CTO 362-2018 GUATAPE (OFICINA) | cto 362-2018 ($4.648.088) $ 4.761.577.330,00
Cl-378-2017, STA FE DE ejecucion del proyecto ciclo infraestructura deportiva en
CTO 210-2018 ANTIOQUIA las subregiones de Occidente Antioquefio $ 18.820.532.375,00
STA FE DE construccion de vivienda nueva urbana en el municipio
CTO 399-2018 ANTIOQUIA de Santa Fe de Antioquia $ 14.256.912.165,00
Ejecucion de actividades de obra para el mantenimiento
y adecuaciones de las estaciones de policia de los
CTO 182-2018 REMEDIOS Y MACEO | municipios de Maceo y Remedios- $ 832.745.905,00
ARBOLETES,
2019-VIVAPIP-07 | PINTADA Y VENECIA | Disefio de Eco parques Arboletes, la pintada y venecia $ 716.336.828,00
Proyecto Llanos de San Lorenzo, vivienda nueva
Cl-227-2021 ARBOLETES urbana. $ 1.119.304.032,00
Cl-547-2021 SAN JERONIMO Proyecto “San Martin” del Municipio de San Jerénimo $ 892.364.874,00
proyecto “Santa Emma 8 A, celebrado con el municipio
Cl-564-2021 VEGACHI de Vegachi $ 1.968.212.888,00
Reposicion del acueducto y pavimentacién en concreto
Cl-21-2023-AVIMA | MACEO rigido de la calle 29 cérdoba y 30 calle colén $ 64.827.750,00
TOTAL INSUMOS | $ 43.675.961.314,00

Muestra Financiera

En la cuenta 1110 - Depdsitos en Entidades Financieras, se aplicd
muestreo para analizar las partidas conciliatorias bancarias que
presentaron notas débito y crédito, ademas aquellas que quedaron en
cheques pendientes de cobro y que no tuvieron movimiento en la
vigencia auditada, de acuerdo a la muestra obtenida en el PT 04-PF.
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CONTRALORIA Aplicativo calculo de muestras para contrataciéon o poblaciones
GENERAL DE ANTICQUIA

Papel de Trabajo PT 04-PF Muestreo

Contraloria Auxiliar de Auditoria Integrada
Entidad o asunto auditado Empresa de Vivienda de Antioguia - VIVA
Periodo auditado 2023

Preparado por: Francisco Luis Agudelo Agudelo
Fecha: mayo 17 de 2024

Revisado por:
Fecha:
Referencia de P/T

INGRESO DE PARAMETROS

Tamarfio de la Poblacién (N) 663 Tamario de Muestra
Error Muestral (E) 5% Férmula 85
Proporcion de Exito (P) 90%

Proporcién de Fracaso (Q) 10% Muestra Optima 76

Valor para Confianza (2) (1) 1,65 f

Fuente: Aplicativo muestreo
Elaboro: Francisco Luis Agudelo-PU

4. RELACION DE HALLAZGOS
4.1 Macroproceso Financiero

Observacion Administrativa N°1 - Presentacion y revelacion de
estados financieros. (A)

Condicion (hecho encontrado)

Evaluados los estados financieros de la vigencia 2023, especificamente,
sus Notas, se evidenciaron inconsistencias en las revelaciones tanto
cualitativas como cuantitativas en los grupos, 13 Cuentas por cobrar, 16
Propiedades, planta y equipo, y 19 - Otros activos, basicamente en su
medicién posterior para el reconocimiento contable.

Causa

La aplicacion del proceso contable bajo las NICSP Entidades de
Gobierno, exige la elaboracién y aplicacion de las politicas operativas
(manuales, instructivos, guias de orientacion, entre otras, ajustados al
marco normativo), que faciliten la ejecucién del proceso contable para
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asegurar que todas las areas que desarrollan actividades financieras,
permitan el flujo de informacién hacia el area contable. En efecto, la
entidad presenta deficiencias en la aplicacion de éstas politicas
operativas que son el complemento del manual de politicas contable,
necesarias para las revelaciones de los hechos econdmicos de la
empresa.

Efecto

La informacién financiera de la entidad, no refleja de manera razonable,
en algunos de sus elementos contables, especificamente en su medicién
posterior, los hechos econdmicos ejecutados en la vigencia fiscal 2023,
afectando los resultados del ejercicio fiscal y las decisiones que se
puedan tomar, al presentar deficiencias en la informacidon revelada que
integra a las diferentes areas que producen informacién financiera.

Criterios y Fuentes de Criterio

Lo anterior, refleja deficiencias en la aplicacién de la medicidon posterior
de sus activos, establecidos en el manual de politicas contables de la
empresa, actualizado mediante la Resolucion 487 del 5 de septiembre
de 2023. Se incumple, ademas, con los numerales 1.2.1. Analisis,
verificaciones y ajustes y, 1.2.2. Conciliacién entre las areas de la
entidad que generan informacion contable de que trata el Instructivo
001 del 12 de diciembre de 2023, el Numeral 6.4 del Marco conceptual
de la Resolucion 533 de 2015, emanadas de la Contaduria General de la
Nacion - CGN.

Observacion Administrativa N°2 - Efectivo y equivalentes al
efectivo. (A)

Condicion (hecho encontrado)

En el andlisis efectuado a las conciliaciones bancarias rendidas por la
entidad, con corte a 31 de diciembre de 2023, se pudo evidenciar
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numerosas cuentas bancarias con saldo en $0.0 sin depurar y que
corresponden a contratos interadministrativos liquidados de vigencias
anteriores, lo que hace dispendioso el seguimiento y control de la
Cuenta 1110 - Depédsitos en instituciones financieras. Veamos:

CUENTAS BANCARIAS CON SALDO EN CEROS SIN DEPURAR

CcOD CONCEPTO BANCOS CANTIDAD
1110 DEPOSITOS EN INSTITUCIONES | COLPATRIA — OCCIDENTE — IDEA -POPULAR 317
FCIERAS
1132 EFECTIVO DE USO BANCOLOMBIA — BOGOTA - COLPATRIA — 195
RESTRINGIDO OCCIDENTE — IDEA -POPULAR
TOTAL CUENTAS BANCARIAS CON SALDO EN CEROS 512

Fuente: Libro mayor, boletin de tesoreria y conciliaciones bancarias a 31 de diciembre de 2023.
Elaboré: Francisco Luis Agudelo A. Profesional Universitario.

Asi mismo, se pudo evidenciar 203 cuentas bancarias correspondientes
a recursos de contratos y/o convenios de vigencias anteriores sin
liquidar, con saldos sin movimientos y sin depurar, dado que son dineros
que se pueden considerar sobrantes de dichos contratos o convenios y
los cuales podrian ser devueltos al mandante y/o tercero. Veamos entre
las 203 cuentas, las siguientes cuentas que suman $507.391.559:

CUENTAS BANCARIAS DE CONTRATOS SIN DEPURAR

CODIGO CONCEPTO SALDO
111006005 BCO BOGOTA SEDES EDUCATIVAS CONV.2649 $118.475.863
111006018 BCO DE BOGOTA SEDES CTO 2012SS150114 219.653.990
111006102 BCO DE BOGOTA INDEPORTES CTO 473-2012 43.142.139
111006244 IDEA CONTRATO 2017-656 MUNICIPIO DE CALDAS 5.938.175
111006252 OCCIDENTE 2018CI460 ANDES 112.165.112
111006261 OCCIDENTE2019CI126 ITUANGO 1.261.229
111006408 OCCIDENTE 2020CI180 YALI 2.355.257
111006476 OCCIDENTE SOPETRAN 2021CI148 4.399.794

TOTAL $507.391.559

Fuente: Libro mayor, boletin de tesoreria y conciliaciones bancarias a 31 de diciembre de 2023.
Elaboro: Francisco Luis Agudelo A. Profesional Universitario.

Causa

Deficiencias en el proceso de depuracién contable, dada la cantidad de
operaciones realizadas por la entidad que se quedan sin un control
efectivo para su reconocimiento contable.
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Efecto

Los recursos que hacen parte de la Cuenta 1110 - Depdsitos en
instituciones financieras, por valor de $507.391.559 correspondientes a
contratos y/o convenios de vigencias anteriores sin liquidar, presentan
una imposibilidad, lo que genera incertidumbre en las cuentas de dichos
bienes saldos en esta cuenta contable, lo que representa deficiencias en
su razonabilidad, afectando los resultados del ejercicio.

Criterios y Fuentes de Criterio

La entidad inobserva la politica contable correspondiente al Grupo 11 -
Efectivo y equivalentes al efectivo, del Manual de politicas contables,
actualizado mediante la Resolucion 487 del 5 de septiembre de 2023.

De igual forma, incumple con el Numeral 1.2.1. Analisis, verificaciones y
ajustes, de que trata el Instructivo 001 del 12 de diciembre de 2023, los
numerales 6.2 y 6.4 del Marco conceptual de la Resoluciéon 533 de 2015
y, €l Numeral 3.2.15 Depuracién contable permanente y sostenible, del
Anexo de la Resolucion 193 de 2016, emanadas de la Contaduria
General de la Nacién - CGN.

Observacion Administrativa N°3 - Grupo 13 - Cuentas por
cobrar. (A)

Condicion (hecho encontrado)

Analizado el Grupo 13 - Cuentas por cobrar con saldo a 31 de diciembre
de 2023, por $18.999.412.229, se pudo evidenciar que la entidad no
reconocid de dicho saldo, las cuentas de dificil recaudo, necesarias para
establecer si se presenta o no deterioro de este activo. En este sentido,
segun informacién rendida sobre la cartera por edades, especificamente,
la Subcuenta 138490 - Otras cuentas por cobrar, se muestran cuentas
con mas de 365 dias de mora (desde el afno 2018 hasta el 2022), las
cuales ascienden a $6.246.084.501, cifra que no fue reclasificada como
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cuentas de dificil recaudo, ni tampoco cudles de éstas, estan o no
deterioradas. Veamos:

SUBCUENTA 138490 — OTRAS CUENTAS POR COBRAR CON + 365 DIAS MORA

DEUDOR SALDO FINAL
Municipios $6.187.391.262
Personas naturales $58.693.239
TOTAL $6.246.084.501

Fuente: Libro mayor, informe de cartera a 31 de diciembre de 2023.
Elaboré: Francisco Luis Agudelo A. Profesional Universitario.

Causa

Deficiencias en el proceso de clasificacion contable para el
reconocimiento, control y gestion de los derechos exigibles como lo son
las cuentas por cobrar y que afecta la Cuenta 1385 - Cuentas por cobrar
de dificil recaudo, la cual no presenta ni en las politicas contables, ni en
el reglamento interno de recaudo de cartera y ni en las notas a los
estados financieros, los criterios para su registro contable.

Efecto

Incorrecciones por sobrestimacién en la Subcuenta 138490 - Otras
cuentas por cobrar, en la suma de $6.246.084.501, lo que genera
deficiencias en su razonabilidad, afectando los resultados del ejercicio.

Criterios y Fuentes de Criterio

La entidad no contempla los criterios a tener en cuenta para el
reconocimiento de la Cuenta 1385 - Cuentas por cobrar de dificil
recaudo, en el Manual de politicas contables, actualizado mediante la
Resolucion 487 del 5 de septiembre de 2023.

En tanto, la sobrestimacidon en los activos, incumple con los numerales
1.2.1. Analisis, verificaciones y ajustes y, 1.2.2. Conciliacion entre las
areas de la entidad que generan informacidon contable de que trata el
Instructivo 001 del 12 de diciembre de 2023, los numerales 6.2 y 6.4
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del Marco conceptual de la Resolucion 533 de 2015, emanadas de la
Contaduria General de la Nacidon - CGN.

Observacion Administrativa N°4 - Grupo 16 - Propiedades,
planta y equipo. (A)

Condicion (hecho encontrado)

Analizado el Grupo 16 - Propiedades, planta y equipo, con un saldo a 31
de diciembre de 2023, por $ 6.024.927.869, con la informacion rendida
sobre la relacién detallada de los bienes muebles e inmuebles de la
entidad, se pudo establecer que, en su proceso contable, no se ha
realizado la depuracion de los bienes devolutivos de poco valor y los que
estan totalmente depreciados.

En tal sentido, se pudo evidenciar que, en la informacién rendida por la
empresa, estos bienes estan sin dar de baja en la contabilidad para un
control eminentemente administrativo. Veamos las cuentas auxiliares de
este grupo contable, que suman $486.057.219 sin depurar:

CUENTAS CONTABLES SIN DEPURAR A 31/12/2023

CUENTA DESCRIPCION ESTADO SALDOS
166501001 Muebles y enseres 9 Bienes 50% SMMVL $3.010.679
166501001 Muebles y enseres 512 Bienes Totalmente $254.427.300

depreciados
166502001 Equipo y maquina de oficina 41 Bienes Totalmente depreciados $94.259.425
167001001 Equipo de comunicacién 34 Bienes Totalmente depreciados $33.722.375
167002001 Equipo de computacion 45 Bienes Totalmente depreciados $100.637.440
TOTAL POR DEPURAR $486.057.219

Fuente: Estados financieros — lista de bienes devolutivos a 31 de diciembre de 2023.
Elaboré: Francisco Luis Agudelo A. Profesional Universitario

Causa

La entidad carece de gestiones administrativas para depurar las cifras y
demas datos contenidos en los estados financieros, con los controles
gue sean necesarios a fin de mejorar la calidad de la informacién de las
propiedades, planta y equipo, ademdas de no contar con una politica
operativa en el area de almacén (manual, guia de orientacién y/o
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instructivo, ajustados al marco normativo) para el manejo, custodia y
depuracién de este grupo contable.

Efecto

Los saldos de las cuentas descritas del Grupo 16 - Propiedades, planta y
equipo, presentan una incorreccion por valor de $486.057.219,
generando una sobrestimacidén en las cuentas de los bienes devolutivos
en este grupo contable, lo que representa deficiencias en su
razonabilidad, afectando los resultados del ejercicio.

Criterios y Fuentes de Criterio

La empresa no contempla en su politica correspondiente al Grupo
Propiedades, planta y equipo, la depuracion contable permanente y
sostenible, a pesar de que el Manual de politicas contables, fue
actualizado mediante la Resolucion 487 del 5 de septiembre de 2023.

Por tanto, esta incorreccién en los activos, incumple con el Numeral
1.2.1. Analisis, verificaciones y ajustes, de que trata el Instructivo 001
del 12 de diciembre de 2023, los numerales 6.2 y 6.3 del Marco
conceptual de la Resolucion 533 de 2015 y, el Numeral 3.2.15
Depuracion contable permanente y sostenible, del Anexo de |Ia
Resolucion 193 de 2016, emanadas de la Contaduria General de la
Nacion - CGN.

Observacion Administrativa N°5 - Grupo 16 - Propiedades,
planta y equipo. (A)

Condicion (hecho encontrado)

Del analisis del Grupo 16 - Propiedades, planta y equipo, con un saldo a
31 de diciembre de 2023, por $6.024.927.869, se pudo establecer que,
en su proceso contable, no realizan la medicién posterior, la cual se
debe hacer como minimo, una vez al afio o al cierre contable, donde la
base para su actualizacién, es la toma fisica de los bienes devolutivos,
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gue permite establecer la existencia, destinacion, el estado actual y si se
presenta o no deterioro de éstos bienes devolutivos.

En tal sentido, se pudo evidenciar que, en la informacién rendida por la
empresa, existen bienes devolutivos que se les debe aplicar el calculo
del deterioro y la empresa no lo realizé al cierre de la vigencia 2023.
Dichos bienes devolutivos tienen un costo superior a los 30 SMMLV., los
cuales estan registrados en las siguientes cuentas auxiliares y que
suman $514.090.953:

CUENTAS CONTABLES SIN CALCULO DE DETERIORO A

31/12/2023
CUENTA DESCRIPCION BIENES 30 SMMLV SALDOS
166502001 Equipo y maquina de oficina 6 Bienes (2 SERVIDORES, 2 SWITCHE, 1 $270.513.068

ALMACENAMIENTO SAN-STORAGE ACCESS
NETWORK, 1 EQUIPO UTM FORTIGATE

FIREWALL)

167002001 Equipo de computacién 3 Bienes (1 SERVIDOR, 1 EQUIPO DE $142.566.075
SEGURIDAD FIREWALL y 1 PLOTTER)

167502001 Automéviles 1 Automovil $101.011.810

TOTAL POR DEPURAR $514.090.953

Fuente: Estados financieros — lista de bienes devolutivos a 31 de diciembre de 2023.
Elaboré: Francisco Luis Agudelo A. Profesional Universitario

Causa

La entidad no viene cumpliendo con la politica contable del Grupo 16 -
Propiedades, planta y equipo, ademas de no contar con una politica
operativa (manual, guia de orientaciéon y/o instructivo, ajustados al
marco normativo) para el manejo, custodia y depuracion de este grupo
contable, donde se establezca el procedimiento, el paso a paso y/o la
metodologia que les permita realizar el calculo del deterioro a estos
bienes devolutivos de la empresa, como base para su reconocimiento en
la medicién posterior, revelacién y presentacion en su informacion
contable.

Efecto

Los valores de los bienes devolutivos por 30 SMMLV., que hacen parte
de los saldos de las cuentas descritas del Grupo 16 - Propiedades,
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planta y equipo, presentan una imposibilidad por valor de
$514.090.953, lo que genera incertidumbre en las cuentas de dichos
bienes devolutivos en este grupo contable, lo que representa
deficiencias en su razonabilidad, afectando los resultados del ejercicio.

Criterios y Fuentes de Criterio

La empresa inobserva la politica correspondiente al Grupo Propiedades,
planta y equipo, como mecanismo de la medicidon posterior del Manual
de politicas contables, actualizado mediante la Resolucién 487 del 5 de
septiembre de 2023.

En tanto, la imposibilidad en los activos, incumple con los numerales
1.2.1. Analisis, verificaciones y ajustes y, 1.2.2. Conciliacion entre las
areas de la entidad que generan informacién contable de que trata el
Instructivo 001 del 12 de diciembre de 2023, los numerales 6.2 y 6.4
del Marco conceptual de la Resolucién 533 de 2015 vy, el Numeral 3.2.12
Reconocimiento de estimaciones, del Anexo de la Resolucién 193 de
2016, emanadas de la Contaduria General de la Nacion — CGN.

Observacion Administrativa N°6 - Cuenta 1926 - Derechos en
fideicomiso. (A)

Condicion (hecho encontrado)

Analizada la Cuenta auxiliar 192603001 - FIDUCIA MERCANTIL-
PATRIMONIO AUTONOMO, con saldo a 31 de diciembre de 2023 por
$45.163.710.434, presenta diferencia de $1.320.918.727 con relacién a
la informacién rendida por la empresa (relacion fiducias) por
$46.484.629.161, donde esta cuenta auxiliar, no presentd ningun
movimiento contable por esta diferencia, las cuales no fueron
reconocidas en la contabilidad de la entidad. Veamos:
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FIDUCIA MERCANTIL — PATRIMONIO AUTONOMO
ENTIDAD FIDUCIANTE: DEPARTAMENTO-EMPRESA DE VIVIENDA DE ANTIOQUIA-

VIVA A 31/12/2023

Informe Relacién de Fiducias

Registros Contables

Medio del Depto de
Antioquia

Vivienda nueva y
mejoramiento de
vivienda

$ 286.451.134

Corficolombia | Sistema penitenciario $
na S.A. 43.493.840.214
Fiduciaria Cien mil viviendas $93.572.155
Bogota S.A. gratuitas

Fiduciaria Vivienda nueva y $1.956.124.836
Popular mejoramiento

Concepto Destinacién Saldo Cédigo Concepto Valor Deterioro
Alianza Construccion de $ 654.640.821 | 192603001 FIDUCIA $
Fiduciaria S.A. | vivienda nueva urbana MERCANTIL- 45.163.710.434

en la regién Nordeste, PATRIMONIO
Suroeste y Magdalena AUTONOMO

TOTAL INFORME FIDUCIAS

$46.484.629.16
1

TOTAL CONTABILIDAD

$
45.163.710.434

DIFERENCIA

$1.320.918.727

Fuente: Libro mayor, informe relacion de fiducias a 31 de diciembre de 2023.
Elaboré: Francisco Luis Agudelo A. Profesional Universitario.

Causa

Deficiencias en el proceso de reconocimiento, control y conciliacion de
los derechos exigibles en las fiducias suscritas por la empresa, las cuales
no estan contempladas en las politicas contables, ni se cuenta con un
instructivo o guia de orientacion, ajustados al marco normativo, para su
seguimiento, control y registro que contenga los criterios para su
registro contable.

Efecto

Incorrecciones por subestimacion en la Cuenta auxiliar 192603001 -
FIDUCIA MERCANTIL - PATRIMONIO AUTONOMO, en la suma de

$1.320.918.727,

lo que genera deficiencias en su
afectando los resultados del ejercicio.
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Criterios y Fuentes de Criterio

La entidad no contempla los criterios a tener en cuenta para el
reconocimiento del Grupo 19 - Otros activos, especificamente para la
FIDUCIA MERCANTIL - PATRIMONIO AUTONOMO, en el Manual de
politicas contables, actualizado mediante la Resolucion 487 del 5 de
septiembre de 2023.

En tanto, la subestimacién en los activos, incumple con los numerales
1.2.1. Analisis, verificaciones y ajustes y, 1.2.2. Conciliacion entre las
areas de la entidad que generan informacién contable de que trata el
Instructivo 001 del 12 de diciembre de 2023, los numerales 6.2 y 6.4
del Marco conceptual de la Resolucion 533 de 2015, emanadas de la
Contaduria General de la Nacidon - CGN.

Observacion Administrativa N°7 - Cuenta 1970 - Activos
Intangibles. (A)

Condicién (hecho encontrado)

Analizada la Cuenta 1970 - Activos intangibles, con un saldo a 31 de
diciembre de 2023, por $626.909.990, saldo totalmente amortizado, se
pudo evidenciar que, en su proceso contable, no se ha realizado su
depuracion en la informacién contable de la empresa.

Por tanto, en la informacién rendida por la empresa, estos bienes
intangibles no han sido dados de baja en la contabilidad para un control
eminentemente administrativo. Veamos las cuentas auxiliares de este
grupo contable, que suman $626.909.990 sin depurar:

CUENTAS CONTABLES SIN DEPURAR A 31/12/2023

CUENTA DESCRIPCION ESTADO SALDOS
197007001 Licencias Totalmente amortizadas $626.909.990
TOTAL POR DEPURAR $626.909.990

Fuente: Estados financieros — lista de bienes devolutivos a 31 de diciembre de 2023.
Elaboré: Francisco Luis Agudelo A. Profesional Universitario
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Causa

La entidad carece de gestiones administrativas para depurar las cifras y
demas datos contenidos en los estados financieros, con los controles
gue sean necesarios a fin de mejorar la calidad de la informacion de los
activos intangibles, ademas de no contar con una politica operativa en el
area de almacén (manual, guia de orientacidon y/o instructivo, ajustados
al marco normativo) para el manejo, custodia y depuracion de este
grupo contable.

Efecto

Los saldos de la cuenta 1970 - Activos intangibles, presentan una
imposibilidad por valor de $626.909.990, lo que representa deficiencias
en su razonabilidad, afectando los resultados del ejercicio.

Criterios y Fuentes de Criterio

La empresa no contempla en su politica correspondiente al Grupo Otros
activos, la depuracién contable permanente y sostenible, a pesar de que
el Manual de politicas contables, fue actualizado mediante la Resolucién
487 del 5 de septiembre de 2023.

Por tanto, esta incorreccién en los activos, incumple con el Numeral
1.2.1. Anadlisis, verificaciones y ajustes, de que trata el Instructivo 001
del 12 de diciembre de 2023, los numerales 6.2 y 6.3 del Marco
conceptual de la Resolucién 533 de 2015 vy, el Numeral 3.2.15
Depuracion contable permanente y sostenible, del Anexo de la
Resolucién 193 de 2016, emanadas de la Contaduria General de la
Nacién — CGN.
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Observacion Administrativa N°8 - Cuenta 2701 - Litigios y
demandas. (A)

Condicion (hecho encontrado)

Después del andlisis a la Cuenta 2701 - Litigios y demandas, con saldo
a 31 de diciembre de 2023, por $4.474.498.442, presenta diferencia de
$2.185.956.959 con relacién a la informacidén rendida por la empresa
(procesos judiciales) por $6.660.455.401, donde esta cuenta, no
presentd ningun movimiento contable por esta diferencia, las cuales no

fueron reconocidas en la contabilidad de la entidad. Veamos:
LITIGIOS Y DEMANDAS A 31/12/2023

Informe Proceso Judiciales Registros Contables
Concepto Obligacién Saldo Cdédigo Concepto Valor
Deterioro
Declarativo de pago por Probable $975.248.228 2701 LITIGIOS Y $4.474.498.442
consignacion. DEMANDAS
Acciones Constitucionales /Accién Probable $500.000.000
Popular
Acciones Constitucionales /Accién Probable $4.000.000.000
de Grupo
Pago por consignacién/ejecutivo Probable $1.185.207.173
TOTAL INFORME FIDUCIAS | $6.660.455.401 TOTAL CONTABILIDAD $
4.474.498.442
DIFERENCIA | $2.185.956.959

Fuente: Libro mayor, informe procesos judiciales a 31 de diciembre de 2023.
Elaboré: Francisco Luis Agudelo A. Profesional Universitario.

Causa

Deficiencias en el proceso de reconocimiento, control y conciliacion de
las obligaciones exigibles en las provisiones de la empresa, las cuales
estan contempladas en las politicas contables, pero no se cuenta con un
instructivo o guia de orientacion, ajustados al marco normativo, para el
area responsable de producir esta informaciéon financiera para su
seguimiento, control y registro que contenga los criterios para su
registro contable.

Efecto
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Incorrecciones por subestimacién en la Cuenta 2701 - Litigios y
demandas, en la suma de $2.185.956.959, lo que genera deficiencias en
su razonabilidad, afectando los resultados del ejercicio.

Criterios y Fuentes de Criterio

La entidad inobserva lo contemplado en la politica contable sobre los
pasivos contingentes, del Manual de politicas contables, actualizado
mediante la Resolucién 487 del 5 de septiembre de 2023.

En tanto, la subestimacién en los pasivos, incumple con los numerales
1.2.1. Analisis, verificaciones y ajustes y, 1.2.2. Conciliacion entre las
areas de la entidad que generan informacién contable de que trata el
Instructivo 001 del 12 de diciembre de 2023, el Numerales 6.2.2 del
Marco conceptual de la Resolucion 533 de 2015, y el Numeral 3.2.12
Reconocimiento de estimaciones del Anexo de la Resolucién 193 de
2016, emanadas de la Contaduria General de la Nacion — CGN.

Observacion Administrativa N°9 - Cuenta 2901 - Avances y
anticipos recibidos. (A)

Condicion (hecho encontrado)

Analizada la Cuenta 2901 - Avances y anticipos recibidos, con un saldo
a 31 de diciembre de 2023, por $426.782.493, saldo de vigencias
pasadas sin amortizar y que corresponde al anticipo de la Institucidon
Universitaria Digital de Antioquia - IU Digital de Antioquia para la
construccién del edificio inteligente, segun el contrato 2019-CI-065, el
cual fue ejecutado desde el mes de julio de 2020 y al cierre de la
vigencia 2023, no se habia liquidado, lo que evidencia que, la entidad
presenta deficiencias en las acciones desarrolladas para la liquidacion de
éste contrato, lo que afecta de manera directa, el proceso contable, al
no realizar la depuracién de la informacion financiera de VIVA.

Causa
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La entidad carece de gestiones administrativas para depurar las cifras y
demas datos contenidos en los estados financieros, con los controles
gue sean necesarios a fin de mejorar la calidad de la informacién de
estos pasivos, ademas de no contar con una politica operativa en el o
las areas responsables (manual, guia de orientacién y/o instructivo,
ajustados al marco normativo) para el manejo, control, seguimiento y
depuraciéon de este pasivo contable.

Efecto

El saldo de la Cuenta 2901 - Avances y anticipos recibidos, presentan
una imposibilidad por valor de $426.782.493, lo que representa
deficiencias en su razonabilidad, afectando los resultados del ejercicio.

Criterios y Fuentes de Criterio

La empresa no contempla en sus politicas, lo correspondiente al Grupo
Otros Pasivos, la depuracion contable permanente y sostenible, a pesar
de que el Manual de politicas contables, fue actualizado mediante la
Resolucion 487 del 5 de septiembre de 2023.

Por tanto, esta imposibilidad en los otros pasivos, incumple con el
Numeral 1.2.1. Andlisis, verificaciones y ajustes, de que trata el
Instructivo 001 del 12 de diciembre de 2023, el Numeral 6.2.2 del Marco
conceptual de la Resolucion 533 de 2015 y, el Numeral 3.2.15
Depuracion contable permanente y sostenible, del Anexo de la
Resolucion 193 de 2016, emanadas de la Contaduria General de la
Nacién — CGN.

Observacion Administrativa N°10 - Cuenta 2902 - Recursos
recibidos en administracion. (A)

Condicion (hecho encontrado)
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Analizada la Cuenta 2902 - Recursos recibidos en administracion, con
un saldo a 31 de diciembre de 2023, por $ 101.130.171.439, presenta
entre otros, el contrato interadministrativo N°4600004275 del 30 de
septiembre de 2015, suscrito entre la Secretaria de Educacién
Departamental y VIVA, con el objeto de la construccién de los parques
educativos en los municipios de Abejorral y Gédmez Plata, donde a la
fecha, fue liquidado de manera unilateral por parte de la Secretaria de
Educacidon, mediante la Resolucion Departamental N° S2018060237641
del 18 de agosto de 2018.

De acuerdo con lo anterior, VIVA tiene un saldo por devolver y/o
amortizar a la Secretaria de Educacién que ascienda a $462.520.188,
con una antigliedad de mas de cinco afios y al cierre de la vigencia
2023, no se ha dado cumplimiento, lo que evidencia que, la entidad
presenta deficiencias en las acciones desarrolladas para el tramite final
de este contrato, lo que afecta de manera directa, el proceso contable,
al no realizar la depuracion de la informacidén financiera de VIVA.

Causa

La entidad carece de gestiones administrativas para depurar las cifras y
demas datos contenidos en los estados financieros, con los controles
gue sean necesarios a fin de mejorar la calidad de la informacion de
estos pasivos, ademas de no contar con una politica operativa en el o
las areas responsables (manual, guia de orientacién y/o instructivo,
ajustados al marco normativo) para el manejo, control, seguimiento y
depuraciéon de este pasivo contable.

Efecto

El saldo por devolver y/o amortizar por $462.520.188, correspondiente
al contrato interadministrativo N°4600004275 del 30 de septiembre de
2015, presenta imposibilidad por dicho valor en la Cuenta 2902 -
Recursos recibidos en administracion, lo que representa deficiencias en
su razonabilidad, afectando los resultados del ejercicio.
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Criterios y Fuentes de Criterio

La empresa no contempla en sus politicas, lo correspondiente al Grupo
Otros Pasivos, la depuracion contable permanente y sostenible, a pesar
de que el Manual de politicas contables, fue actualizado mediante la
Resolucién 487 del 5 de septiembre de 2023.

Por tanto, esta imposibilidad en los otros pasivos, incumple con el
Numeral 1.2.1. Andlisis, verificaciones y ajustes, de que trata el
Instructivo 001 del 12 de diciembre de 2023, el Numeral 6.2.2 del Marco
conceptual de la Resolucion 533 de 2015 y, el Numeral 3.2.15
Depuracion contable permanente y sostenible, del Anexo de Ia
Resolucion 193 de 2016, emanadas de la Contaduria General de la
Nacion - CGN.

Observacion Administrativa N°11 - Cuenta 2910 - Recursos
recibidos por anticipado. (A)

Condicion (hecho encontrado)

Analizada la Cuenta 2910 - Recursos recibidos por anticipado, con un
saldo a 31 de diciembre de 2023 por $6.480.219.895, presenta entre
otros, el contrato interadministrativo N°381 del afio 2017, suscrito entre
la Indeportes Antioquia y VIVA, con el objeto de la construccién
escenarios deportivos, donde VIVA tiene un saldo por devolver y/o
amortizar que ascienda a $2.834.545.226, con una antigliedad de mas
de seis anos y al cierre de la vigencia 2023, lo que evidencia que, la
entidad presenta deficiencias en las acciones desarrolladas para el
tramite final de este contrato, lo que afecta de manera directa, el
proceso contable, al no realizar la depuracion de la informacion
financiera de VIVA.

Causa
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La entidad carece de gestiones administrativas para depurar las cifras y
demas datos contenidos en los estados financieros, con los controles
gue sean necesarios a fin de mejorar la calidad de la informacién de
estos pasivos, ademas de no contar con una politica operativa en el o
las areas responsables (manual, guia de orientacién y/o instructivo,
ajustados al marco normativo) para el manejo, control, seguimiento y
depuracién de este pasivo contable.

Efecto

El saldo por devolver vy/o amortizar por $2.834.545.226,
correspondiente al contrato interadministrativo N°381 de 2017, presenta
imposibilidad por dicho valor en la Cuenta 2910 - Recursos recibidos por
anticipado, lo que representa deficiencias en su razonabilidad, afectando
los resultados del ejercicio.

Criterios y Fuentes de Criterio

La empresa no contempla en sus politicas, lo correspondiente al Grupo
Otros Pasivos, la depuracion contable permanente y sostenible, a pesar
de que el Manual de politicas contables, fue actualizado mediante la
Resolucion 487 del 5 de septiembre de 2023.

Por tanto, esta imposibilidad en los otros pasivos, incumple con el
Numeral 1.2.1. Analisis, verificaciones y ajustes, de que trata el
Instructivo 001 del 12 de diciembre de 2023, el Numeral 6.2.2 del Marco
conceptual de la Resolucién 533 de 2015 vy, el Numeral 3.2.15
Depuracion contable permanente y sostenible, del Anexo de la
Resolucién 193 de 2016, emanadas de la Contaduria General de la
Nacién — CGN.

Observacion Administrativa N°12 - Cuenta 2990 - Otros pasivos
diferidos. (A)

Condicion (hecho encontrado)
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Analizada la Cuenta 2990 - Otros pasivos diferidos, con un saldo a 31
de diciembre de 2023 por $177.016.319.938, corresponde entre otros
conceptos, a los recursos entregados por el Departamento de Antioquia,
para proyectos de inversidon en materia de vivienda, mejoramientos de
vivienda rural y urbana, en el marco del programa “Hogares dignos”,
acorde con lo definido en el plan operativo anual de inversiones
cumpliendo con el plan de gobierno.

De acuerdo con lo anterior, la empresa cuenta con un saldo de
$819.051.765 que corresponde a contratos convocatoria hogares
dignos, por devolver y/o amortizar, de varias vigencias fiscales
anteriores, lo que evidencia que, la entidad presenta deficiencias en las
acciones desarrolladas para el tramite final de los contratos suscritos
para este fin (Hogares dignos), lo que afecta de manera directa, el
proceso contable, al no realizar la depuracién de la informacion
financiera de VIVA.

Causa

La entidad carece de gestiones administrativas para depurar las cifras y
demas datos contenidos en los estados financieros, con los controles
gue sean necesarios a fin de mejorar la calidad de la informacion de
estos pasivos, ademas de no contar con una politica operativa en el o
las areas responsables (manual, guia de orientacién y/o instructivo,
ajustados al marco normativo) para el manejo, control, seguimiento y
depuraciéon de este pasivo contable.

Efecto

El saldo por devolver y/o amortizar por $819.051.765, correspondiente
a los contratos convocatoria hogares dignos, presenta imposibilidad por
dicho valor en la Cuenta 2990 - Otros pasivos diferidos, lo que
representa deficiencias en su razonabilidad, afectando los resultados del
ejercicio.
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Criterios y Fuentes de Criterio
La empresa no contempla en sus politicas, lo correspondiente al Grupo
Otros Pasivos, la depuracion contable permanente y sostenible, a pesar

de que el Manual de politicas contables, fue actualizado mediante la
Resolucién 487 del 5 de septiembre de 2023.

Por tanto, esta imposibilidad en los otros pasivos, incumple con el
Numeral 1.2.1. Andlisis, verificaciones y ajustes, de que trata el
Instructivo 001 del 12 de diciembre de 2023, el Numeral 6.2.2 del Marco
conceptual de la Resolucion 533 de 2015 y, el Numeral 3.2.15
Depuracion contable permanente y sostenible, del Anexo de Ia
Resolucion 193 de 2016, emanadas de la Contaduria General de la
Nacion - CGN.

4.2 Macroproceso Presupuestal

4.2.1 Ejecucion de Ingresos

No se presentaron observaciones.

4.2.2 Ejecucion de Gastos

No se presentaron observaciones.
4.2.2.1 Fiducias

La empresa de Vivienda de Antioquia-VIVA, para la vigencia 2023 no
fueron suscritos contratos con entidades fiduciarias.

4.2.2.2 Vigencias futuras

La Empresa de vivienda de Antioquia-VIVA no realiza constitucidon de
vigencias futuras.
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4.2.3 Gestion contractual

Hallazgo Administrativo N°13. Debilidades en la planeacion de
los proyectos (A)

Condicion (Hecho encontrado)

Se realizd una revision al Convenio CI-093-2023, celebrado entre La
Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA y el Municipio de Uramita, por
un valor de $ 635.968.200, con el objeto de “Convenio
interadministrativo para la cofinanciacion de un proyecto de
mejoramiento de vivienda rural y urbano con el municipio de Uramita,
Antioquia.”, en el cual se pudo evidenciar que:

Las actividades fisicas no se pudieron adelantar ya que se determind
gue el proyecto fue inviable, entonces se decidio liquidarlo sin ejecutar.

Causa

Al iniciar el convenio, fue perfeccionado y firmado por las partes y
después de formalizarlo, el municipio de Uramita en cabeza de su
alcalde Jesus Maria Rua manifestd que iba a hacer un cambio de fuente
de financiacién, saliéndose de los compromisos pactados inicialmente.

Por la imposibilidad de cumplir con el convenio inicial, se determind
anularlo para adelantar un nuevo proceso en el futuro con las nuevas
condiciones.

Con las cosas asi, el municipio de Uramita mediante radicado
R202310002834 del 28 de agosto de 2023, solicitd la liquidacion
Bilateral del convenio CI-093-2023, debido a que el municipio no
cuenta con los recursos de cofinanciacidn para la ejecucion del
convenio.
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En este tema, se refleja una falta de planeacion, ya que previo a la
firma y perfeccionamiento del convenio, deben quedar claramente
establecidos los recursos y las fuentes de financiacién para este tipo de
convenios, produciendo un desgaste innecesario en los procesos de
VIVA.

Efecto

Al liquidar un convenio sin ejecutar y no terminar de la mejor manera
este proceso, no se logra beneficiar a la comunidad que es la gran
perjudicada por la no ejecucion del proyecto y no se cumple con la
gestion de las entidades.

Criterios y fuentes de criterio

Se observan deficiencias en las labores de la planeacién y gestién de
proyectos, incumpliendo los Articulos 82, 83 y 84 de la Ley 1474 de
2011.

4.3 Rendicion de la cuenta y plan de mejoramiento
4.3.1 Rendicion de la Cuenta

Hallazgo Administrativo N° 14. Evaluacion de la Rendicion de la
cuenta (A)

Condicion (hecho encontrado)

Una vez verificados los documentos que soportan legal, técnica,
financiera y contablemente las operaciones realizadas a través de las
variables de oportunidad, suficiencia y calidad evaluadas, se observa
cumplimiento en la rendicion de la cuenta en la plataforma GESTION
TRANSPARENTE por parte de la Empresa de Vivienda de Antioquia-
VIVA, dentro del plazo establecido para ello, esto es, el dia 28 de
febrero de 2024, a través de la Resoluciéon N° 2023500001887 del 20 de
diciembre de 2023, de la Contraloria General de Antioquia, “Por la cual
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se establecen los términos y condiciones para rendir las cuentas por
parte de todos los entes que fiscaliza la Contraloria General de Antioquia
en la plataforma denominada gestion transparente”, se obtiene como
resultado que la documentacion cargada por la Entidad en la plataforma
GESTION TRANSPARENTE fue Favorable de acuerdo a la calificacion
de 99,2.

Ahora bien, con respecto a la calidad de la informacidon se evidencié que
la Empresa de Vivienda de Antioquia-VIVA, presentd inconsistencias en
la informacidn reportada en los formatos diligenciados en la plataforma
de GESTION TRANSPARENTE.

A continuacién, se relacionan los formatos, con respecto a la
oportunidad, calidad y suficiencia de la Informacién rendida:

Nombre del Anexo o formulario Formato | Oportunidad Suficiencia Calidad OBSERVACIONES

ANEXOS GESTION GENERALES - GRUPO 6
Empresas industriales y comerciales del estado y sociedades de economia mixta con capital estatal suscrito y pagado igual o superior al 50%
(Resolucion N° 2023500001887 de 20/12/2023)

Pélizas adquiridas a las compafiias de seguros para la Las pdlizas rendidas van

salvaguarda y protecciéon de los bienes publicos que desde noviembre 2023

cubran la vigencia del 1 de enero al 31 de diciembre hasta noviembre 2024,
o N s ~ PDF 1 1 1

del afo objeto de rendicion, acompafiados de los falta el resto de la

respectivos anexos (manejo global sector estatal, todo vigencia de 2023 (enero

riesgo, bienes muebles, inmuebles, etc.). a noviembre 2023)

Fuente: PT 01-Rendicion de la cuenta
Elaboro: Equipo auditor

Causa

Faltantes en la informacién rendida en la plataforma GESTION
TRANSPARENTE.

Efecto

Limita el ejercicio del control fiscal en términos de oportunidad,
generando solicitudes de informacion que complemente o aclare la
rendicion de la cuenta en operaciones y transacciones.
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Criterios y Fuentes de Criterio

Lo anterior incumple lo establecido en el articulo 26 de la Resolucion N°
2023500001887 de 20 de diciembre de 2023, de la Contraloria General
de Antioquia, “Por la cual se establecen los términos y condiciones para
rendir las cuentas por parte de todos los entes que fiscaliza la
Contraloria General de Antioquia en la plataforma denominada gestién
transparente”.

Ley 42 de 1993 articulo 101.

4.3.2 Plan de mejoramiento

Hallazgo Administrativo N° 15. Plan de Mejoramiento (A)
Condicién (hecho encontrado)

Al efectuar seguimiento al plan de mejoramiento, rendido por la
Empresa de Vivienda de Antioquia-VIVA a través de GESTION
TRANSPARENTE, en el cual se recoge los hallazgos producto de la
auditoria de la vigencia anterior 2022 Auditoria de cumplimiento, en un
total de 9 hallazgos; de los cuales se les hizo seguimiento en el presente
proceso auditor, arrojando como resultado una calificacién de 91,05
puntos de 100, de lo cual su rango de calificacién es mayor a 80 puntos,
es decir, CUMPLE, la Empresa de Vivienda de Antioquia-VIVA presenté
falencias en el cumplimiento y la efectividad de algunos hallazgos que se
relacionan a continuacion:

N°

hallazgo Descripcion del hallazgo CUMPLIMIENTO | EFECTIVIDAD OBSERVACION

Hallazgo Administrativo Nro. 05 (A)
En el contrato de obra 085-2022 con el objeto de “Ejecuciéon
de actividades para los proyectos de las ciclo infraestructuras
deportivas en el departamento de Antioquia” celebrado con 0 1
PSPORT SYSTEM S.A.S., por valor de $1.468.205.867; se
pudo evidenciar que durante la ejecucion contrato se presento
5 lo siguiente:

Se inicia proceso de
liquidacion, recortando el
alcance de las metas, ya
que no se pudieron
comprar los predios, ni
hay permisos ambientales.
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la Empresa de Vivienda de Antioquia aporta $1.533.591.888 y
el Municipio de Vegachi $ 434.621.000. Actualmente el Terminada en el 100%,
contrato se encuentra en ejecuciébn con un porcentaje de pero aun no se ha

8 avance fisico aproximadamente del 88% liquidado

El municipio de Santa
Barbara, solicita a la
Empresa de Vivienda de
Antioguia - VIVA,
prorrogar el plazo del
convenio en 8 meses mas,
hasta el 30 de agosto del
9 2024.

donde a la fecha se han terminado 40 soluciones de vivienda
de las 104 soluciones establecidas en el alcance del convenio.
Asi mismo mediante el acto administrativo de modificaciéon N° 1 1
2 se adicion6 un tiempo de ocho (8) meses, con un plazo final
hasta el 31 de agosto de 2023.

Fuente: PT 03 — Plan de mejoramiento
Elaboro: Equipo auditor

Causa

Falta de control al no realizar el seguimiento a las causas por las cuales
se materializaron los riesgos.

Efecto

Pérdida de credibilidad institucional de la Empresa de Vivienda de
Antioquia-VIVA al no realizar las acciones de mejora en pro del beneficio
de los procesos de la entidad.

Criterios y Fuentes de Criterio

Inobservando el articulo 8 de la Ley 87 de 1993 y el articulo 101 de la
Ley 42 de 1993.

4.4 Otras actuaciones

ATENCION A INSUMOS
VIGENCIA 2019 y ANTERIORES

HALLAZGO 4 (2019):
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Revisado el convenio interadministrativo 378 de 10 de noviembre de
2017, suscrito con el Instituto Departamental de Deportes de Antioquia
- INDEPORTES ANTIOQUIA, cuyo objeto contractual es “Ejecucién del
proyecto ciclo infraestructura deportiva en las subregiones de Occidente
Antioguefio”, por un valor inicial de $18.820.532.375, teniendo como
Items principales las actividades para habilitar el suelo (gestion vy
adquisicion predial por enajenacion voluntaria) y otras actividades de
ejecucidon de la obra, durante el proceso de ejecucién de la Auditoria
realizada a la entidad, se pudo evidenciar que:

e Se pudo evidenciar que durante la ejecucién del convenio se
dieron multiples modificaciones al contrato, de acuerdo a la
siguiente tabla:

ACTUACION FECHA DESCRIPCION

Acta de modificacion N°1 22 de diciembre de 2017 Modifica la clausula Cuarta de la minuta
contractual correspondiente a la forma de pago

Acta de modificacion N°2 10 de agosto de 2018 Modifica la clausula Décimo Sexta de la minuta
contractual correspondiente a las Garantias

radicado 201910001057 22 de marzo de 2019 El sefior alcalde SAULO ARMANDO RIVERA
FERNANDEZ, manifiesta que el Municipio no
cuenta con los recursos suficientes para la
compra de las franjas necesarias de los predios
donde se construird la ciclo infraestructura.

radicado 201903001968 11 de abril de 2019 INDEPORTES ANTIOQUIA, le solicita a la
Empresa de Vivienda e Infraestructura de
Antioquia — VIVA, un informe detallado del
avance en el tema de la gestién predial y la
adquisicion de lotes, para gestionar recursos en
caso de ser necesario para finalizar
adecuadamente las obras.

radicado 201920001206 11 de abril de 2019 VIVA manifiesta preocupacion frente a la
imposibilidad de no poder intervenir los predios
faltantes para dar continuidad al convenio, en
razon a la adquisicion de los predios para la
ejecucion del proyecto.

Solicitud de Prérroga - | 30 de mayo de 2019 VIVA solicita prérroga al contrato hasta el 31 de
radicado 201920001838 diciembre de 2019, dada la complejidad de la
gestiéon predial de la compra y habilitacion de
algunas fajas de terreno requeridas para el
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proyecto

Acta de modificacion N°3 Sin fecha Extiende el plazo hasta por un total de
veinticuatro (24) meses y veintiséis (26) dias,
motivados por la complejidad del proceso de
gestién predial requerido para adquirir las fajas
de terreno necesarias para la ejecucion del
proyecto.

radicado 201910002686 16 de julio de 2019 VIVA, advierte sobre posible siniestro y estado
del contrato a la fecha, dada la falta de gestion
predial del contrato, (permisos de intervencion,
permisos ambientales, avallos y compra de
predios)

radicado 201920002661 1 de agosto de 2019 La Empresa de vivienda de Antioquia indica: la
imposibilidad de ejecucion a 11 predios dado que
a la fecha que no se habian adquirido, un tramo
(OC-4) no cuenta con los respectivos permisos
ambientales de aprovechamiento forestal y
ocupacion del cauce y disefios desactualizados
de los predios, imposibilitando la comprension de
los respectivos retiros obligatorios de vias en el
trazado del ciclo Infraestructura.

radicado 201903004954 13 de noviembre de 2019 INDEPORTES ANTIOQUIA, manifiesta
preocupacion dada la dificultad de no intervenir
ocho (8) predios en el tramo OC1 y diez (10)
predios en el tramo OC3, que representan una
longitud total de 1.372,90 ML, dado que a la
fecha no habian sido adquiridos por parte de la
Administracion Municipal de Santa Fe de
Antioguia.

La trazabilidad anterior indica deficiencias debido al incumplimiento por
parte del Municipio de Santa fe de Antioquia y su obligacién referente a
la adquisicién de los predios correspondientes para la ejecucién del
proyecto. Lo anterior evidencia falta de planeacién por la no adquisicion
de los predios con anterioridad a la suscripcion del contrato,
evidenciando graves falencias al principio de planeacion en la
celebracion del contrato inobservando el literal j) del Articulo Segundo y
el Articulo Tercero del manual de Contratacién de la Entidad ademas del
articulo 209 de la Constitucién Politica de Colombia.

www.contraloriadeantioquia.gov.co / atencionalciudadano@cga.gov.co
Tel. (4) 3838787, (4) 3838748, 018000 942277 / Fax (4) 383 8756 / Cel. 323 463 4199
Calle 42B N° 52-106, piso 7, CAD La Alpujarra / NIT. 811000372-7




CONTRALORIA JINMRTR NN NLAT

* 2 ZH!J|100006875*‘
Al responder por favor cite este nimero
Radicado No 2024100006875

Medellin, 01/08/2024

En la actualidad, el convenio ya tiene Acta de recibo final pero aun no se
ha liquidado porque el convenio tenia dos componentes:

El primer componente de ejecucion que esta totalmente terminado al
100%.

El segundo componente de gestién predial, que se esta validando con el
contratante INDEPORTES, por medio de insumos tales como disenos,
planos y otras actividades, ya que VIVA no compra predios.

CONCLUSION:

Como el convenio aun no ha surtido la fase de liquidacion, por las
motivaciones antes descritas que corresponden a la adquisicion de los
predios para la ejecucion del proyecto, se seguira registrando como
insumo para proximas actuaciones de la Contraloria General de
Antioquia y debera ser objeto de revision en la siguiente vigencia.

HALLAZGO 18 (2019):

Una vez revisado el contrato de obra 331- 2018 con el objeto de
“Ejecucion de actividades para los escenarios deportivos saludables en la
region del Magdalena Medio en el departamento de Antioquia Municipio
de Caracoli”, con un valor de $1'535.927.830 y celebrado con José
Anibal Aguirre; se pudo verificar que:

Se encontré por medio de la medicién de cantidades de obra, que se
configurd un presunto detrimento por obra pagada y no ejecutada por
valor de $ 2.544.242, como se aprecia en el cuadro anexo siguiente,
inobservando lo establecido en el articulo 84 de la Ley 1474 de 2011:
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ITEM DESCRIPCION UND CANT. FINAL | CANT. DIF. VIR COSTO
PAGADA MEDIDA UNIT. DIRECTO
4.3 Concreto 21 Mpa para | mL 445.80 439.50 6.30 67.754 426.850
vigas de fundacion
30x30cm
OE-4 Construccién de placa de | m?2 311.23 294.53 16.70 96.320 1.608.544
21MPa e=0,10m
OE-5 Cuneta en U, de 0,80 y | mL 0 0 0 75.119 0.00
espesor= 0,20
TOTAL COSTO DIRECTO | 2.035.394
A.U. 25% | 508.848
FALTANTE TOTAL | 2.544.242

La comisidon de auditoria pudo evidenciar que en el Acta de liquidacion,
al contrato 331 de 2018, se le hicieron los descuentos del valor afectado
haciendo los correctivos del caso:

EJECUCION DP RP VALOR
PRESUPUESTAL _ iz ]
Valor Inicial del Conlrato 2k ?ﬁif e 225?135321018 5 1.282.780.663
_—— 469 DE 2019 1815 DE 2018
Adicion 1 (33) (144) (396) (429) | 5 243147 167 :
Valor Total del Contrato $  1.535.927.830 ;
Valor anticipo entregado $ 258.553.133
Total Valor Ejecutado del Contrato $ 1.518.987.781
Nota crédito aplicada acta de obra N” 3 por mayor valor pagado $  6.390.829
Valor final ejecutadoe del contrato después de nota credito 3 1.512,596.952
Valor Pagado por obra $  1.343278.836
Valor pagade por materiales 3 35.263.131
Total Valor Pagado del Contrato $ 1.378.541.967
Saldo a Favor del Contratista 3 134.054 885
Valor a Descontar por Amortizacion pendiente 3 -
Valor a Descontar por mayor valor pagado seguin informe | '$ 2.543.428
preliminar de contraloria
Valor Total a Favor del Contratista - § 131.511.557
SALDO A LIBERAR NO EJECUCION | 8 25.874.306
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CONCLUSION

Para la liguidacidon del contrato en comento, se hicieron los descuentos
de los valores de mas que se habian pagado anteriormente, para lo
cual queda subsanado el problema y no amerita seguir con el
hallazgo el cual debe ser retirado del informe y se reporta como
beneficio de auditoria

HALLAZGO 12 (2019):

Revisado el Contrato de Obra Publica 210 de 24 de mayo de 2018,
suscrito con Técnicas Constructivas S.A.S, cuyo objeto contractual es
“ejecucion de actividades para el proyecto de las ciclo infraestructuras
deportivas en la subregién del occidente antioquefio en el Departamento
de Antioquia”, por un valor inicial de $14.256.912.165, durante el
proceso de ejecuciéon de la Auditoria realizada a la entidad, se pudo
evidenciar lo siguiente:

Después de 5 modificaciones al contrato y un acta de suspensién por la
imposibilidad de ejecutar las obras en un tramo que no habia sido
adquirido; la Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA logra terminar este
proceso contractual, con la salvedad de que tuvo que ser reducido en su
alcance ya que la gestién predial por parte de la Administracidon
Municipal de Santafé de Antioquia no se cumplié.

No obstante, al dia de hoy el contrato se encuentra liquidado de manera
bilateral por las partes y recibido a satisfaccion por el contratante. En
visita técnica al sitio de las obras se encuentra un contrato Terminado y
en servicio sin ninguna irregularidad.

CONCLUSION

Este contrato es complementario del convenio 378 de 2017 que tiene
problemas de adquisicion de predios para poder terminarlo, pero el
alcance y meta de este contrato 210 de 2018 si se logra liquidar de la
mejor manera.
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HALLAZGO 12 (2019) B:

En visita de verificacion adelantada el dia 11 de junio de 2024, para
constatar el estado del contrato 182-2018, que tiene por objeto
“Ejecucion de actividades de obra para el mantenimiento y adecuaciones
de las estaciones de policia de los municipios de Maceo y Remedios-
Antioquia” en el marco del contrato interadministrativo 4600006649
suscrito entre la Empresa de Vivienda de Antioquia -VIVA- y la
Secretaria de Gobierno departamental, por valor de $832.745.905,
contrato adjudicado a PROMENTO S.A.S, durante la inspeccion fisica de
verificacidn, se pudo detectar lo siguiente:

La Impermeabilizacién de losa con manto foil de aluminio, incluye media
cafia y el mortero de nivelacion, se pudo evidenciar que fue corregida en
sus desprendimientos, pero este tipo de manto no funciona a la
intemperie y debe ser tapado con cualquier tipo de teja, y por ello
después de 6 afios, lo normal es que haya cumplido ya su vida util.

i

|

Figura N°3. Techos bajo el manto de aluminio. Figura N°4. Humedades en habitaciones.
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Fuente. Visita a la Estacién de policia de Remedios.
Auditor. Ing. Carlos Albeiro Cortés Cardenas — Profesional Universitario.

La vetustez encontrada es la normal después de seis afios de servicio
del manto de aluminio que cumplid con su vida util y es menester
hacerle el mantenimiento requerido, para lo cual la irregularidad se
reduce al necesario mantenimiento de la cubierta, pero la Contraloria
General de Antioquia no puede coadministrar ni exigir que se hagan las
obras en la Empresa de Vivienda -VIVA.

CONCLUSION

Esta observacion que data del afio 2018, tiene que ver mas con el
material utilizado que con alguna falla técnica en la colocacién de la
cubierta, que tal vez en su momento debié haber sido bien colocada,
pero este tipo de Mantos de aluminio nunca debe dejarse a la intemperie
sin su proteccion complementaria o con cubiertas livianas; maxime
cuando al momento de la visita ya lleva seis afios recibiendo las
inclemencias del clima. Este insumo se retira porque las
actividades ya cumplen su vida atil de servicio, sufriendo el
deterioro normal del tiempo.

HALLAZGO 12 (2019) C:

Revisado el contrato 362 DE 2018, cuyo objeto es “Ejecucidon de
actividades para los escenarios deportivos en la Subregién del Oriente
Antioqueno en el departamento de Antioquia”, con una inversién final de
$6.721.800.430, se evidencio que:

a) En el derivado de dicho proceso, que corresponde al municipio de
San Carlos, se evidencio que dicha obra se encuentra ejecutada en
un 100% con sus Items en su totalidad. Se adelantaron unas
actividades de mantenimiento en el area de camerinos segun
exigencia de la auditoria anterior de la Contraloria General de
Antioquia. En la actualidad no se encuentra ninguna irregularidad.
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b) Para el caso, en el municipio de Guatapé, se evidencido que dicha

obra se encuentra totalmente terminada, sin embargo, en la
auditoria anterior se encontraron diferencias de obras mayor
pagadas por valor de cuatro millones seiscientos cuarenta y ocho
mil ochenta y ocho pesos ($4.648.088).

Una vez revisada la documentacion se pudo evidenciar que, al
liquidar ese contrato, se hizo descuento de estos valores (ver acta
de liquidacién), quedando saneado el hallazgo que venia como
insumo.

23. Dentro de la auditoria integrada, realizada foqui
) ; por la Contralorla General de Antjo :
se verificd el mntratn_N"B:ﬁE de 2018, en virtud de lo cual la Empresa de Vivien?JL;Ei'e
Iljfrqesttmctura de Antioguia — VIVA, informé a la Contraloria General de Antioquia, lo
siguiente: .

Respecto de las obras por reparar correspondientes al escenario deportivo del municipio
de San Cgﬂ_us. se aclard que éste ya fue entregado a la administracion municipal, desde
el Eﬁ de dnmem_brg de 2019, razdn por la cual es responsabilidad del municipio realizar el
debido mantemmjentu. por lo que, desde VIVA, se envié al municipio de San Carlos oficio
con radicado E202120001690 recordando la responsabilidad del ente territorial en el
cumplimiento del manual de mantenimiento del escenario. En ese sentido, la Contraloria
General de Anlioquia deja como anotacién en su informe final, que, recibida la explicacion
da VIVA, se deja como insumo para auditorias posteriores.

En cuanto al mayor valor pagado dentro del contrato N°362 de 2018, por el escenario
deportivo del municipio de Guatapé, la Empresa de Vivienda e Infraestructura de
Antioquia — VIVA, aclaré a la Contraloria que el valor ejecutado por el contratista
corresponde a la sumade $1.280.545.396, anexando como saporte actas con cantidades,
y se informa que al contratista se le haria el descuenta de la suma de 54.648.088, en Ia
liguidacién del contrato. En virtud de lo cual, ta Contraloria safialé en su informe final,
que, lo observado por el equipo auditor se deja para ser verificado por futuras auditorias,
por parte de la Contraloria General de Antioquia, despugs de ser liquidado el contrato.
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s para la vita

Valor a descontar segln informe preliminar de contraloria $ 4.648.088
Valor Final Ejecutado segin informe preliminar de contraloria $7.000.398,107
Valor pagado al contratista $6.727.028.765
Valor pendiente de pago $273.369.322
Valor pendiente por amortizar £40.331.540
Valor total a pagar al contratista $233.037.782
Valor a liberar por no gjecucion $6.821.338
Valor a liberar por no apropiacion y deduccion informe preliminar contraloria $9.876.443
Valor total a libera RP 2143 DE 2021 ' $16.697.781 ﬁbﬁ
CONCLUSION

Como estos dineros ya fueron descontados en el Acta de Liquidacién, la
irregularidad desaparece y el insumo queda saneado y se reporta
como beneficio de auditoria.

INSUMOS DE 2020

En la muestra del proceso auditor establecido para visitar las obras, en
los insumos del afio 2020 se descartaron aquellos contratos que aun
estan en ejecucion y que por ello quedarian como insumo para una
proxima auditoria. Estos contratos se exponen en la siguiente tabla:

Numero de Objeto Valor Estado del
contrato contrato
CI-072-2020 Cofinanciacion del proyecto de vivienda nueva urbana “Villa | 841.813.077 En ejecucion
Romera Campestre” del Municipio de Sabaneta.
CI-155-2020 Cofinanciacion para el desarrollo de diagnésticos, | 1.000.000.000 En Ejecucion

formulacién, estructuracion y ejecucion del programa de
mejoramientos de vivienda urbana en el Municipio de
Sabaneta

CI-109-2020 Cofinanciacién del proyecto de vivienda nueva urbana | 1.106.031.780 En Ejecucion
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“Senderos de Cimarronas”
CI-015-2020 Mejoramiento de vivienda urbana (MVU) Municipio de a | 1.300.000.000 En Ejecucion
Estrella
CI-016-2020 Mejoramiento de vivienda urbana (MVU) Municipio de a Bello 1.250.000.000 En Ejecucion
CI-017-2020 Mejoramiento de vivienda urbana (MVU) Municipio de a Itagiii | 1.150.000.000 En Ejecucion
Cl-417-2020 Cofinanciacion del proyecto de intervencién urbana integral, 800.000.000 En Ejecucion
Malecén de la quebrada La Marinilla; Parque Integral de la
Familia en el Municipio de Marinilla

INSUMOS DE 2021

HALLAZGO No. 1 (2021)

Revisado el convenio CI-155-2021, en ejecucion y sin realizar
desembolsos, para la cofinanciacion del proyecto “Urbanizacidn Parque
Ecoldgico”, perteneciente al programa de vivienda nueva urbana,
celebrado con el municipio de San Roque, por valor de $612.396.236,
en donde la Empresa de Vivienda de Antioquia-VIVA aporta
$532.396.236 y el municipio de San Roque aporta $80.000.000 se
evidencio lo siguiente:

e Mediante Acta de Modificacion N°4, del 17 de mayo de 2022, se
determina que no es necesaria la constitucion de garantias
puesto que la naturaleza del convenio no lo requiere y el riesgo
no existe porque las obligaciones son pactadas y pagadas
contra obra recibida:

Con base en lo anterior las partes

S CUSRDAN:

PRIMERO. MODIFICAR LA CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. GARANTIAS, la cual quedara
asi:

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. GARANTIAS De conformidad con lo estipulado en el
articulo 7 de Je Ley 1150 de 2007 y en el articule 2.2.1.2.1.4.5 def Decreto 1082 de 2015,
no seré necesaria la constitucion de‘garantias por ninguna de las paries, puesto que la
naturaleza del convenic no io reguiere, v ol riesgo de ésta, se mitiga mediante las
obligaciones pactadas de comun acuerco por ambas enlidades y cori la designacion de un
Supervisar por parie de la Empresa de Vivienda de Antioquia — VIVA y def Municipio para
verificar el curnplimiento de (as obligaziones y con la forma de desembolso establecida en
ef convenio.

SEGUNDO. MANIFIESTACION: Las partes manifiestan que la presente modificacién no genera
sobrecostos adicionales a los comprometicos inicialmante, por consiguiente, no hay lugar a
reclamaciones futuras.

PO GI-FO2,401
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De acuerdo a lo anterior queda subsanada la observacién hecha
por la comision de auditoria.

e En visita realizada con ocasién de la auditoria ciclo 1 del afio
2023, se pudo evidenciar que la proteccion y estabilizacion de
los taludes de la urbanizacién, si fueron ejecutados por parte
del contratista, para lo cual este insumo también sera retirado
y no hara parte del informe.

Figuras N°5y 6. Obras de tratamiento de taludes, Urbanismo, Andenes y accesos.
Fuente. Visita a la Urbanizacion Parque Ecoldgico - San Roque.
Auditor. Ing. Carlos Albeiro Cortés Cardenas — Profesional Universitario

CONCLUSION

Las actividades y compromisos del convenio CI-155 de 2021
fueron subsanadas y este insumo sera retirado del informe.

HALLAZGO No. 2. (2021)

Revisado el convenio CI-564-2021, en ejecucion vy sin realizar
desembolsos, para la asignacidon de recursos complementarios
departamentales para vivienda social en el proyecto “"Santa Emma 8 A,
celebrado con el municipio de Vegachi, por valor de $1.968.212.888, en
donde Ila Empresa de Vivienda de Antioquia-VIVA aporta
$1.533.591.888 y el municipio de Vegachi aporta $434.621.000, se
evidencid lo siguiente:
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Luego de la visita realizada el 11 de junio de 2024, se observa un
proyecto que tiene terminadas las dos torres del convenio, ya han
instalados la totalidad de los mesones en acero inoxidable y los
lavaderos:

Figura N°7. Evidencia de los mesones de cocina  Figura N°8. Lavaderos del proyecto.
Fuente. Visita a Santa Emma 82 - Vegachi.
Auditor. Ing. Carlos Albeiro Cortés Cardenas — Profesional Universitario.

En cuanto al insumo subrayado de que no se habia terminado el
urbanismo (andenes, zonas verdes, parqueaderos), se evidencid por
parte de la comisidon de auditoria que si se adelantaron estas
actividades:

www.contraloriadeantioquia.gov.co / atencionalciudadano@cga.gov.co
Tel. (4) 3838787, (4) 3838748, 018000 942277 / Fax (4) 383 8756 / Cel. 323 463 4199
Calle 42B N° 52-106, piso 7, CAD La Alpujarra / NIT. 811000372-7




CONTRALORIA NN ERRRLINE

' -
GENERAL DE ANTIC l* Al responder por favor cite este nimero
Radicado No 2024100006875
Medellin, 01/08/2024

Figuras N°9y 10. Obras de Urbanismo en Andenes, Jardineras y accesos.
Fuente. Visita a Santa Emma 82 - Vegachi.
Auditor. Ing. Carlos Albeiro Cortés Cardenas — Profesional Universitario.

Por ultimo, se verificd que los pasamanos en escaleras y balcones (que
era otro requerimiento del insumo), también fueron terminados a
satisfaccion dejando los apartamentos totalmente habitables para
proceder a entregarlos a los beneficiarios.

L oAmRRE

AMBNEN 4

(MERN)
“I'.

Figura N°11. Pasamanos en Escaleras Figura N°12. Pasamanos en Balcones.
Fuente. Visita a Santa Emma 82 - Vegachi.
Auditor. Ing. Carlos Albeiro Cortés Cardenas — Profesional Universitario.
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CONCLUSION

Con estas actividades queda desvirtuado el insumo ya que se hicieron
todas las correcciones del caso y no amerita seguir con la
observacion ya que fue subsanada en 100%.

HALLAZGO No. 5 (A)

Atendiendo un insumo respecto al convenio interadministrativo CI-547-
2021, cuyo objeto es “Convenio Interadministrativo para la asignacion
de recursos complementarios departamentales para vivienda social, en
el Proyecto “San Martin” del Municipio de San Jerénimo”, suscrito entre
La Empresa de Vivienda e Infraestructura de Antioquia - VIVA - vy el
Municipio de San Jerénimo, por un valor de $892.364.874, el cual se
encuentra ejecutado en un 100%, se observé lo siguiente:

En el convenio inicialmente se contemplaba la construccién de 2 torres,
una de 60 apartamentos (Torre 1) y otra de 48 apartamentos (Torre 2).

En el ano 2020 se suspende la obra debido al tema de la pandemia y
por desfinanciacién de las obras se hace necesario recortar el avance de
las actividades a construir. Es asi como se determina con VIVA adelantar
un convenio para terminar la Torre 2 (Para la torre 1 se proyectan otras
actividades que nada tienen que ver con VIVA).

En la actualidad se encuentra ejecutado al 100% el Bloque de la Torre
2. Este convenio esta totalmente terminado, pero aln no se ha liquidado
incluso no se ha desembolsado ni un peso por parte de la Empresa de
Vivienda de Antioquia VIVA.
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Figuras N°22 y 23. Torre 2 Totalmente terminada.
Fuente. Visita al Proyecto San Martin — San Jerénimo.
Auditor. Ing. Carlos Albeiro Cortés Cardenas — Profesional Universitario.

CONCLUSION:

La Empresa de Vivienda de Antioquia estd a la espera de que el
municipio de San Jerdonimo cobre los dineros para poder pagarle al
contratista formalmente, y adelante actividades de Escrituras vy
Certificados de Tradicidon y Libertad para proceder a liquidar el convenio,
pero el riesgo que se corre es que se empiece a vandalizar lo ejecutado
por los amigos de lo ajeno.

Este insumo seguira vigente hasta tanto sea liquidado en su totalidad,
por lo que sera revisado en futuras actuaciones de la Contraloria
General de Antioquia.

VIGENCIA 2022
HALLAZGO Nro. 03 (2022)

Para el Contrato 86-2022 cuyo objeto es Obras de construccion,
adecuacion y terminacién de la Subestacién de Policia del Corregimiento
de Fraguas - Machuca del Municipio de Segovia, suscrito entre la
empresa de vivienda e infraestructura de Antioquia VIVA y la Secretaria
de Seguridad y  Justicia Departamental, por valor de
$2.311.730.175.00, se hace la siguiente observacion:

www.contraloriadeantioquia.gov.co / atencionalciudadano@cga.gov.co
Tel. (4) 3838787, (4) 3838748, 018000 942277 / Fax (4) 383 8756 / Cel. 323 463 4199
Calle 42B N° 52-106, piso 7, CAD La Alpujarra / NIT. 811000372-7




o]

* 2 ZH!J|1000068?5*‘

Al responder por favor cite este nimero
Radicado No 2024100006875

Medellin, 01/08/2024

CONTRALORIA

Se revis6 el ftem de Obra 4.1.3 “Construccion y montaje de
ESTRUCTURA METALICA, en PERFILERIA TIPO IPE, HEA, PHR-C, PTE
para elementos de cubierta, y se verificO que en las vigas se hayan
corregido los puntos de oxidacién, con acabado con anticorrosivo y
pintura a base de aceite, tal como se exigid en el insumo.

Figuras N°24 y 25. Correccion en Anticorrosivo y Pintura de las vigas metalicas
Fuente. Visita a Subestacion de policia — Corregimiento de Fraguas - Machuca.
Auditor. Ing. Carlos Albeiro Cortés Cardenas — Profesional Universitario.

CONCLUSION:

La Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA logré que se hicieran las
correcciones por lo que se procede a retirar el insumo para que no haga
parte del informe.

HALLAZGO No. 09 (2022)

Revisado el convenio Interadministrativo N° CI-328-2021, cuyo objeto
es: “Convenio interadministrativos con el municipio de Santa Barbara,
para la cofinanciacion del proyecto "Ciudadela de Santa Barbara",
perteneciente al programa de vivienda nueva urbana”, celebrado con el
Municipio de Santa Barbara, por un valor inicial de $909.539.488, Al
cual se le viene adelantando una observacién en lo referente a que las
tuberias del acueducto y alcantarillado se instalaron por los muros de
fachada (ver figuras del informe anterior:
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Detalle: Tuberia de acueducto y alcantarillado sobre muro de fachada.
Tomo: José Fernando Pernett Gonzdlez- Juan David Gonzdlez — Profesionales Universitarios.

Al dia de hoy se puede apreciar como quedo la Torre 2, tratando de
corregir las lineas de acueducto y alcantarillado y rigiéndose por los
disefios de las edificaciones segun lo reglado en el tema:

Figuras N°26 y 27. Acabados en Fachadas segun disefios
Fuente. Ciudadela Santa Béarbara.
Auditor. Ing. Carlos Albeiro Cortés Cardenas — Profesional Universitario.
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CONCLUSION:

Este insumo debe cesar, ya que se hicieron las correcciones del
caso y ademas las actividades hacen parte de los diseios
iniciales.

Hallazgo Administrativo N°16- Debilidades en la Planeacion de
los proyectos, con incidencia Administrativa. (A)

Condiciéon (Hecho encontrado)

Se realiz6 una revisién al convenio interadministrativo CI-227-2021,
cuyo objeto es “Convenio Interadministrativo con el Municipio de
Arboletes para la cofinanciacién del Proyecto Llanos de San Lorenzo,
perteneciente al Programa de Vivienda Nueva Urbana”, suscrito entre La
Empresa de Vivienda e Infraestructura de Antioquia - VIVA - y el
Municipio de Arboletes, por un valor de $1.119.304.032, el cual ya se
ejecutdé al 100% y estda en proceso de liquidacion, se observé lo
siguiente:

e En los disefios para la elaboracién del proyecto se consideran
fachadas en muro cortina, donde los muros quedan a la intemperie y
sin embargo no se considerd ningun tratamiento para estos muros.
Es asi como proliferan las humedades, ya que, si no se va a realizar
ningun tratamiento a las fachadas, entonces se debieron elaborar
cubiertas con aleros.

v e

Figuras N°19 y 20. Muros en Fachada sin alero ni proteccion contra la Intemperie.
Fuente. Visita a Llanos de San Lorenzo - Arboletes.

Auditor. Ing. Carlos Albeiro Cortés Cardenas — Profesional Universitario.
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e En la instalacién de ventaneria del segundo nivel, se pudo apreciar
que las mismas quedaron registrando hacia las alcobas del primer
nivel, afectando el derecho a la intimidad de los vecinos del primer
piso.

Figura N°21. Registro del segundo nivel sobre la casa del primer nivel.
Fuente. Visita a Llanos de San Lorenzo - Arboletes.
Auditor. Ing. Carlos Albeiro Cortés Cardenas — Profesional Universitario.

Detalles técnicos que deberan ser corregidos en la etapa de planeacion
de proyectos de esta indole.

Causa

Analizados los items del contrato, se refleja una falta de planeacion, ya
gue en los Estudios Previos no se encontré que en los planos se exija el
tratamiento de fachadas con algun material, hidréfugo o pintura
resistente a la intemperie, y tampoco se analiza la ubicacion de
ventanas o vidrios fijos y opacos para no perjudicar al vecino.

Efecto.

Al no terminar de la mejor manera este proceso, al dia de hoy, las
humedades en los muros son evidentes y la violacién a la intimidad
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viene perjudicando la privacidad de cada uno de los habitantes del
proyecto y por ello el beneficio en calidad de vida no se esta
cumpliendo.

Criterios y fundamentos de criterio.

Estas actuaciones inobservan presuntamente lo establecido en el
Articulo 83, Ley 1474 de 2011. Supervision e interventoria contractual.
Obras inconclusas

No se presentaron obras inconclusas.

5. Insumos para proximas auditorias por Macroproceso

Los Contratos que se relacionan a continuaciéon, quedaran como
insumo para futuras actuaciones:

Caodigo Etapa (s) evaluadas
Proyecto/ No. Objeto Valor (Proyecto - Contrato)
Contrato
Ejecucion del proyecto ciclo infraestructura Sin liquidar
Cl 378-2017 deportiva en las subregiones de Occidente $18.820.532.375
Antioquefio
Cl-072-2020 Cofinanciacion del proyecto de vivienda nueva $841.813.077 En ejecucion
urbana “Villa Romera Campestre” del Municipio de
Sabaneta.
Cl-155-2020 Cofinanciacién para el desarrollo de diagnosticos, $1.000.000.000 En Ejecucion

formulacién, estructuracién y ejecucion del
programa de mejoramientos de vivienda urbana en
el Municipio de Sabaneta

CI-109-2020 Cofinanciacion del proyecto de vivienda nueva $1.106.031.780 En Ejecucion
urbana “Senderos de Cimarronas”
Cl-015-2020 Mejoramiento de vivienda urbana (MVU) Municipio $1.300.000.000 En Ejecucion
de a Estrella

Cl-016-2020 Mejoramiento de vivienda urbana (MVU) Municipio $1.250.000.000 En Ejecucion
de a Bello

CI-017-2020 Mejoramiento de vivienda urbana (MVU) Municipio $1.150.000.000 En Ejecucion
de a ltagii

CI-417-2020 Cofinanciacion del proyecto de intervencion urbana $800.000.000 En Ejecucion

integral, Maleco6n de la quebrada La Marinilla;
Parque Integral de la Familia en el Municipio de
Marinilla
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Convenio Interadministrativo para la asignacion de
recursos complementarios departamentales para
vivienda social, en el Proyecto “San Martin” del
Municipio de San Jerénimo

Cl 547-2021

$892.364.874

Sin liquidar
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ANEXOS
1. VALIDACION RESPUESTAS.
2. FORMATO F22B PLAN DE MEJORAMIENTO

3. ENCUESTA
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