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ACUERDO N° 003 (Septiembre 19 de 2012)

“Por medio de la cual se adopta el ESTATUTO DE CONTRATACION
de la EMPRESA DE VIVIENDA DE ANTIOQUIA VIVA y se deroga la
Resolucién 285 del 17 de noviembre de 2010”

LA JUNTA DIRECTIVA DE LA EMPRESA DE VIVIENDA DE ANTIOQUIA VIVA, en uso

de sus atribuciones legales y en especial las conferidas por el articulo
I'1, literal ) del Acuerdo 00| del 22 de enero de 2002, y

CONSIDERANDO:

|. Que de conformidad con el articulo |° de la ordenanza
034 del 28 de diciembre de 2001, la Empresa de Vivienda
de Antioquia VIVA es una empresa industrial y comercial del
estado del orden departamental, vinculada al despacho del
Gobernador.

Que de conformidad con el articulo 96 de la Ley 388 de
1997, la Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA es una
entidad publica descentralizada del orden departamental
constituida conforme a la ley, dentro de cuyo objeto social
contempla: “Gestar, promover e impulsar todas las actividades
comerciales, industriales, de servicios y de consultoria, directa
o indirectamente relacionadas con el disefio de polticas,
desarrollo de planes, programas y proyectos de vivienda social,
infraestructura y equipamiento comunitario, cooperando con
los municipios o sus entidades descentralizadas, mediante
la aplicacion de estrategias que induzcan y potencien la
participacion activa de los sectores publico, privado y solidario,
de los trabajadores y de los usuarios de las viviendas!”
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Paragrafo: Por planes, programas y proyectos de vivienda
social se entienden aquellos en los cuales el objetivo principal
es el fomento de la vivienda para las familias de menores
ingresos; aquellos que incluyen proyectos de urbanizacion,
de habilitacién de terrenos e integracion inmobiliaria, de
construccidon de redes e instalaciones de infraestructura y
equipamiento integral, de construccion de vivienda nueva,
de legalizacién y mejoramiento de vivienda, de desarrollo y
renovacion urbana y en general de todo tipo de acciones y
actuaciones que conduzcan a la satisfaccion de las necesidades
habitacionales de las familias del departamento.

Que de conformidad con el articulo 85 de la Ley 489 de
1998, las empresas industriales y comerciales del Estado son
organismos creados por la ley o autorizados por ésta, que
desarrollan actividades de naturaleza industrial o comercial
y de gestion econdmica conforme a las reglas del derecho
privado, salvo las excepciones que consagra la ley.

Que de conformidad con el articulo 8/ de la ley 489 de
1998, las empresas industriales y comerciales del Estado
como integrantes de la Rama Ejecutiva del Poder Ptblico,
salvo disposicidn legal en contrario, gozan de los privilegios y
prerrogativas que la Constitucién Politica y las leyes confieren a
la Nacién y a las entidades territoriales, segin el caso.

No obstante, las empresas industriales y comerciales del
Estado, que por razdn de su objeto compitan con empresas
privadas, no podran ejercer aquellas prerrogativas y privilegios
que impliqguen menoscabo de los principios de igualdad y de
libre competencia frente a las empresas privadas.
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5. Que por mandato del articulo 93 de la Ley 489 de 1998, los
actos que expidan las empresas industriales y comerciales del
Estado, para el desarrollo de su actividad propia, industrial o
comercial de gestion econdmica se sujetaran a las disposiciones
del derecho privado. Los contratos que celebren para el
cumplimiento de su objeto se sujetaran a las disposiciones del
Estatuto General de Contratacién de las Entidades Estatales.

6. Que de conformidad con el articulo 95 de la Ley 489 de 1998,
las entidades publicas podran asociarse con el fin de cooperar
en el cumplimiento de funciones administrativas o prestar
conjuntamente servicios que se encuentran a su cargo, para
ellos se podran celebrar convenios administrativos o constituir
personas juridicas sin dnimo de lucro.

7. Que de conformidad con el articulo 96 de la Ley 489 de 1998,
las entidades estatales con independencia de su naturaleza y
orden administrativo podran, con observancia del articulo 209
de la Constitucién, asociarse con personas juridicas particulares,
mediante la celebracién de convenios de asociacion.

8. Que de conformidad con el articulo 14 de la Ley | 150 de 2007
y el articulo 3.2.6.1 del Decreto Reglamentario 0734 de 2012, las
empresas industriales y comerciales estatales que se encuentren
en competencia con el sector privado nacional o internacional
o desarrollen su actividad en mercados regulados, se regirdn
por las disposiciones legales y reglamentarias aplicables a
sus actividades econdmicas y comerciales, sin perjuicio de lo
previsto en el articulo |3 de la misma Ley, segin el cual, las
entidades estatales que por disposicion legal cuenten con un
régimen contractual excepcional al del Estatuto General de
Contratacién de la Administracién Pdblica aplicardn, en desarrollo
de su actividad contractual, acorde con su régimen
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legal especial, los principios de la funcién administrativa y
de la gestidn fiscal, de que tratan los Articulos 209 y 267 de
la Constitucién Politica, y estardn sometidas al régimen de
inhabilidades e incompatibilidades previsto legalmente para la
contratacion estatal.

Que la Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA, conforme a
sus estatutos, tiene como objeto social: “Gestar, promover
e impulsar todas las actividades comerciales industriales, de
servicio y consultorfa, directa o indirectamente relacionadas
con el desarrollo de planes, programas y proyectos de vivienda
social, infraestructuray equipamiento comunitario, cooperando
con los municipios o sus entidades descentralizadas, mediante
la aplicacion de estrategias que induzcan y potencien la
participacion activa de los sectores publico, privado y solidario,
de los trabajadores y de los usuarios de las viviendas'.

. Que de conformidad con el objeto de la empresa, su actividad

comercial se encuentra en competencia con el sector privado
nacional y/o internacional, por lo cual se le aplica el régimen
de excepcidn mencionado en el considerando 5. del presente
Acuerdo de Junta Directiva, en consonancia con las leyes 388 de
1997 y 489 de 1998.

. Que de conformidad con lo contemplado en el articulo 95 de

la Ley 1474 de 2011, “por medio del cual se dictan normas
orientadas a fortalecer los mecanismos de prevencién,
investigacion y sancion de actos de corrupcion y la efectividad
del control de la gestion publica”, norma que modificd el inciso
2° del literal c) del numeral 4° del articulo 2° de la Ley 150
de 2007; cuando VIVA sea la entidad ejecutora en contratos
interadministrativos, y desarrolle su actividad en competencia
con el sector privado o cuando la ejecucidn del contrato
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interadministrativo tenga relacion directa con el desarrollo de
su actividad, se regird por su propio estatuto contractual.

. Que para dar cumplimiento a todo lo anterior, la Empresa De

Vivienda de Antioquia VIVA, en el marco de la normatividad que
le es aplicable, debe adecuar la contratacion de la empresa al
esquema normativo que le permita desarrollar su actividad
econdmica en términos competitivos, razdn por la cual se hace
necesario la expedicion de un ESTATUTO que dinamice, agilice
y haga efectivas las relaciones contractuales de acuerdo con
las estrategias trazadas por la administracion de la empresa.

. Que mediante la resolucién 285 del | 7 de noviembre de 2010,

el Gerente General de la Empresa De Vivienda De Antioquia
VIVA adoptd el Manual Interno de Contratacién como Empresa
Industrial y Comercial del Estado -EICE- del orden Departamental,
con el fin de adecuar la contratacion de la empresa al
esquema normativo que le permitiera desarrollar su actividad
econdmica en términos competitivos y dgiles, garantizando
la efectividad en las relaciones contractuales, de acuerdo
con las estrategias trazadas por la entidad, el cual presenta
actualmente la necesidad de ser actualizado, conforme a las
nuevas normas que al respecto se han expedido.

. Que se hace necesaria la adopcién de pardmetros vy

lineamientos generales para la aplicacion de los procesos de
contratacion de la empresa VIVA que regirdn los diferentes
procesos de seleccion de contratistas de la entidad, asi como
la regulacién y el tratamiento que debe darse a los mismos.




9.

. Que de conformidad con el articulo || literal c) del acuerdo

de Junta Directiva 00| del 22 de enero de 2002 es funcién de
la Junta Directiva de la empresa VIVA “Estudiar y aprobar la
reforma de estatutos”.

. Que en el articulo 28 del acuerdo 00| del 22 de enero de 2002,

se contempld como régimen de contratacion de la empresa,
el contenido en laley 80 de 1 993y en las demds disposiciones
que la adicionen, reglamenten o modifiquen.

. Que el 16 de julio de 2007 fue sancionada la ley | /50, norma

a través de la cual se introdujo modificaciones a la ley 80 de
1993 y se dictaron otras disposiciones generales aplicables a
toda contratacion con recursos publicos; norma ésta expedida

con posterioridad a la expedicién del acuerdo 001 del 22 de
enero de 2002.

. Que tal como se anotd en el considerando nidmero 5, de

conformidad con el articulo 14 de la ley 1150 del 16 de julio
de 2007/, el régimen contractual de la empresa corresponde
al régimen propio de su actividad comercial que se rige por el
derecho privado, sin perjuicio de la obligatoriedad de aplicar
los principios de la funcidn administrativa y de la gestién
fiscal de que tratan los articulos 209 y 267 de la Constitucién
Politica, asf como el sometimiento al régimen constitucional y
legal de inhabilidades e incompatibilidades establecido para la
contratacion estatal.

En mérito de lo expuesto,
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RESUELVE
CAPITULO I: REGIMEN CONTRACTUAL

ARTICULO PRIMERO: REGIMEN CONTRACTUAL APLICABLE A
LA EMPRESA DE VIVIENDA DE ANTIOQUIA VIVA

De conformidad con los articulos |3 de la Ley 1150 de 2007 y
93 delaley 1474 de 201 1, los contratos que celebre la Empresa
de Vivienda de Antioquia VIVA se sujetardn a las disposiciones
del derecho privado previstas en el Cédigo Civil y el Cédigo de
Comercio, respetando los principios de la funcién administrativa
y de la gestidon fiscal enunciados en los articulos 209 y 267
respectivamente de nuestra Constitucidn Politica.

La actividad contractual de la empresa VIVA, estard sometida en
todo caso al régimen constitucional v legal de inhabilidades e
incompatibilidades establecido para la contratacion estatal.
Dicho régimen de derecho privado serda aplicable para el
desarrollo de su actividad comercial e industrial de conformidad
con lo establecido en los estatutos de la empresa, en especial
los sefialados en su articulo 6. con excepcidn de los contratos de
ciencia y tecnologia, que se regirdan por la ley 29 de 1990 v las
disposiciones normativas existentes.

CAPITULO 1 1: PRINCIPIOS DE CONTRATACION

ARTICULO SEGUNDO: PRINCIPIOS DE CONTRATACION DE
LA EMPRESA DE VIVIENDA DE ANTIOQUIA VIVA.

En aplicacién de los mandatos propios de los articulos 209 y
267 la Constitucién Politica, |3 de la ley 1150 de 2007 y demds
normatividad aplicable, los principios que regiran la contratacion
de la Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA serdn los siguientes:
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b)

d)

f)

Igualdad: en virtud del principio de igualdad, los interesados,
oferentes y contratistas tendrdn los mismos derechos vy
recibirdn igual trato por parte de la empresa.

Moralidad: en su acepcidn constitucional, abarca toda la gama
del comportamiento que la sociedad en un momento dado
espera de quienes manejan los recursos publicos y que no
puede ser otro que el de absoluta pulcritud y honestidad.

Eficacia: los servidores, funcionarios o trabajadores de la
empresa deberdn actuar con miras a la obtencién de las metas
y objetivos propuestos, sin dejar de lado la oportunidad,
utilidad y efectividad de la actividad de la empresa.

Economia y celeridad: en virtud de este principio, las
autoridades de la empresa actuardn de forma que los
trdmites contractuales sean lo menos onerosos posible, de
tal manera que sélo se realicen las etapas y procedimientos
estrictamente indispensables.

Eficiencia: la empresa buscard el maximo rendimiento en la
adecuada gestidn de los asuntos propios de su objeto social,
con los menores costos.

Imparcialidad: las autoridades de la empresa deberan dar
igual trato y oportunidades a todos los interesados, oferentes
y contratistas, y las decisiones que se adopten sdlo deberdn
favorecer el cumplimiento de los fines propios de su objeto
social, asi como la plena satisfaccion del interés general y no
de un interesado, oferente o contratista en particular.
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g) Transparencia y publicidad: las actuaciones de las autoridades

h)

de la empresa serdn de publico conocimiento vy cualquier
interesado podra obtener a su costa copia de las mismas, salvo
que exista norma de rango legal que imponga reserva sobre
alguna actuacion en particular La publicidad se garantizard a
través de medios electrénicos y los demds idoneos para el
cumplimiento del fin propuesto.

Responsabilidad: en cumplimiento de este principio los
empleados de la empresa estdn obligados a buscar el
cumplimiento de los fines de la contratacion, a vigilar la
correcta ejecucion del objeto contratado vy a proteger los
derechos de la entidad, del contratista y de los terceros
que puedan verse afectados por la ejecucidon del contrato.
Los contratistas responderdn por ocultar las inhabilidades,
incompatibilidades o prohibiciones o por haber suministrado
informacion falsa.

Buena fe: los contratos deberdn ser ejecutados de buena
fe y ella operard en toda la actuacién contractual con la
creencia de que se obra de manera correcta y con el dnimo
de cooperacion reciproca entre las partes. De esta manera,
las partes estardn obligadas no sdlo a lo que se expresa en los
documentos contractuales, sino a todas las cosas que emanan
precisamente de la naturaleza de las obligaciones contraidas,
0 que por ley pertenecen a ellas.

Planeacion: las actuaciones contractuales de la empresa
obedecerdn a una rigurosa planeacion de los procedimientos
Yy recursos.
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9

Libertad de competencia: las autoridades de la empresa
deberdn actuar buscando incentivar la libre competencia
entre los interesados, oferentes y contratistas, evitando
practicas restrictivas o limitativas de la competencia, de
conformidad con las normas sobre libertad de empresa y
abuso de la posicidn dominante.

Beneficio Empresarial: en virtud de este principio, la empresa
debe destinar sus bienes para la realizacion de actividades
econdmicas para la produccién e intercambio de bienes y
servicios dirigidos a la obtencién de un beneficio o ganancia.

Autonomia de la voluntad: la actuacion contractual de la
empresa se regird por la autonomia de la voluntad, de tal
manera que en la determinacién del tipo negocial a celebrary
del contenido del contrato, la empresa tendra la libertad que
otorga esta autonomia.

Seleccién Obijetiva: en virtud de este principio, la escogencia
de los contratistas se hard al ofrecimiento mds favorable a la
entidad y alos fines que ella busca, sin tener en consideraciones
factores de afecto o de interés y, en general, cualquier clase
de motivacién subjetiva.

Proporcionalidad: en virtud de este principio, en los pliegos
de condiciones la exigencia de condiciones y requisitos de
participacidn, deberdn ser proporcionales a la naturaleza del
contrato a suscribir y a su valor.
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p) Contradiccién: en virtud de este principio, los interesados,
proponentes y contratistas podran controvertir las decisiones
de la empresa, en los términos sefalados por el debido
proceso y en las estipulaciones especiales que lo reglamente.

q) Valoraciéon de costos ambientales: en la estructuracion
de los proyectos la entidad tendrd en cuenta los costos
ambientales, la incorporacion de la variable ambiental y
no limitarse a la valoracion cuantitativa y monetaria de los
impactos ambientales.

Paragrafo: ademds de los anteriores principios, serdn
aplicables a la actuacion contractual de la Empresa de Vivienda
de Antioquia VIVA los principios de buena administracion,
como son la competitividad, productividad y rentabilidad.

CAPITULO |1 1: PLANEACION DEL
PROCESO CONTRACTUAL

ARTICULO TERCERO: PLANEACION DEL PROCESO
CONTRACTUAL

Todos los procedimientos de seleccion que sean realizados por
la Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA, estardn precedidos del
cumplimiento de los requisitos de orden presupuestal previos, de
un estudio concreto de la necesidad, conveniencia y oportunidad,
asf como de un andlisis de condiciones de mercado y de los demds
requisitos legales de planeacion.

En todo caso el proceso de planeacion de la contratacion de la
Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA, se realizard con base en los
siguientes criterios:
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b)

d)

Racionalidad: estructuracion del contrato con sentido Iégico
y de orden en la ejecucidn, con el fin de lograr la eficiencia
y eficacia en la utilizacién de recursos econémicos, fisicos y
humanos.

Prevision: determinacion de las variables previsibles que
puedan obstaculizar el objetivo del contrato, asi como las
posibles acciones para enfrentarlas.

Universalidad: andlisis en conjunto del objeto de la
contratacion, su necesidad, conveniencia y oportunidad, junto
con las variables econdmicas y procedimientos de seleccién
idéneos para la escogencia de contratistas.

Gestion Empresarial: coordinacion de todas las dreas que se
encuentran involucradas con el objeto a contratar.

Continuidad: aseguramiento de la secuencia de la contratacion
desde su origen hasta su total culminacion, en concordancia
con las politicas de la empresa.

ARTICULO CUARTO: ETAPAS DE LA PLANEACION

En aplicacion de los criterios contenidos en el articulo anterior,
con el fin de optimizar los recursos disponibles y el desarrollo de
la actividad comercial, la planeacién de los contratos que celebre
la Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA se desarrollard en las
siguientes fases:
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)

2)

3)

4)

Investigacion y diagnéstico: se analizard el objetivo que se
pretende lograr con la ejecucidn del contrato, los posibles
inconvenientes en el desarrollo del mismo y los mecanismos
preventivos y correctivos, con el fin de anticipar el resultado
esperado y prevenir o mitigar los efectos ante la eventual
ocurrencia de siniestros.

Formulacién de estrategias: se evaluardn los efectos vy
resultados que posiblemente se presenten con la ejecucion del
contrato y con el procedimiento de seleccién de contratistas
adoptado.

Anilisis de ejecucion: salvo casos excepcionales, se realizardn
los procedimientos de seleccidn de contratistas y la ejecucion
de los contratos, en los plazos y con los recursos previstos
para ello, aplicando los mecanismos preventivos y correctivos
previamente definidos, enaras de la solucién de inconvenientes
en la contratacion.

Seguimiento, controly evaluacién: finalizado el procedimiento
de seleccion de contratistas, durante la ejecucion del objeto
contratado, se determinardn los resultados de la contratacion
y las contingencias de la misma, con el fin de implementar los
ajustes que se requieran para optimizarla en beneficio de los
intereses de la empresa.
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ARTICULO QUINTO: ETAPA PRE CONTRACTUAL

En todos los procedimientos de seleccidon que realice la Empresa
de Vivienda de Antioquia VIVA, se observaran las siguientes reglas:

I) Seelaborardn con la correspondencia debida con el Plan Anual
de Compras de la Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA, en el
cual se establecerd la necesidad, conveniencia y oportunidad
de las contrataciones proyectadas para la correspondiente
vigenciafiscal. Paratal efecto, se coordinard entre las diferentes
dreas de la entidad el desarrollo de los planes y programas de
cada una, asi como la prioridad en la ejecucion y la destinacion
de recursos para su realizacion.

2) La Gerencia General o la dependencia competente
manifestard de forma concreta la necesidad de efectuar la
contratacion de que se trate.

3) Se realizardn los estudios de mercado, con el fin de verificar
la disponibilidad de los bienes y servicios objeto del contrato
y su valor comercial, en aras de determinar el presupuesto
maximo de inversion.

4) Se expedird el certificado de disponibilidad presupuestal, de
conformidad con la legislacién vigente.

5) Se realizardn estudios de necesidad, conveniencia vy
oportunidad de la contrataciéon, cuando los mismos no
correspondan a la delimitacién realizada al momento de
elaborarse el plan de compras de la entidad, o cuando se
trate de contrataciones con objetos nuevos no contemplados
en dicho plan. En los demds casos, la justificacion del contrato
deberd provenir de las consideraciones contenidas en el plan
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de compras anual de la Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA.
Dicho estudio contendra:

5.1)

5.2)

5.3)

5.4)

5.5)

5.6)

La descripcion precisa vy detallada de la necesidad que
se pretende satisfacer con la contratacion.

La descripcion del objeto a contratar mediante el
proceso respectivo, sus especificaciones esenciales y
el contrato a celebrar.

De acuerdo con las condiciones del mercado,
establecer el valor estimado del contrato, indicando
las variables utilizadas para calcular el presupuesto
de la contratacidn y los rubros que la componen; asf
mismo determinard la forma de pago conveniente
para satisfacer los intereses de la entidad.

Verificar la existencia de recursos disponibles para
contraer la obligacion.

Realizar un andlisis de los riesgos, con el fin de elaborar
la estimacion y asignacion de los riesgos previsibles
inherentes a la contratacién y que puedan afectar el
equilibrio econémico del contrato.

Dependiendo del objeto del contrato, para la
realizacion del procedimiento de seleccidon deberd
contarse con los estudios y documentos previos
técnicos, asi como de todos los documentos que
soporten la factibilidad en el desarrollo del proyecto.
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6) Una vez se cuente con todos los estudios y documentos
previos definitivos que sirven de soporte para la ejecucidn del
contrato, la Gerencia General o la dependencia competente
procederd a elaborar el documento contentivo de las
condiciones de contratacién, las cuales deberdn reflejar; de
forma definitiva, cuando menos, lo siguiente:

a) Ladescripciéntécnicay detallada del objeto del contrato,
la ficha técnica del bien o servicio de caracterfsticas
técnicas uniformes y de comun utilizacién, o los
requerimientos técnicos, seguin sea el caso.

b) Plazo de ejecucion.

¢) Presupuesto oficial estimado del contrato.
d) Sistema de precios adoptado.

e) Forma de pago.

f) Andlisis de riesgos en cuanto la tipificacidn, asignacién
y distribucidn de riesgos previsibles en la ejecucion del
contrato y que pueda afectar el equilibrio econdmico
del contrato.

g) Monto y vigencia de garantfas destinadas a amparar los
perjuicios de naturaleza contractual y extracontractual,
derivados del incumplimiento del ofrecimiento o del
contrato segln el caso, y las demds condiciones que
puedan derivar responsabilidad a cualquier titulo por
la ejecucidn del contrato, asi como de su futuro uso o
aprovechamiento.

h) Obligaciones de las partes.
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h) Sanciones contractuales, clausulas exorbitantes, multas,
clausulas penales, sus causas, procedimientos de
imposicion y valor y cobro.

i) Condiciones de la interventorfa y/o supervision de la
ejecucion del contrato.

j) Liquidacion y procedimiento para la liquidacion del
contrato.

k) Mecanismos de solucidén de directa de controversias
contractuales.

Paragrafo: No se requerird de este documento cuando
se seleccione al contratista bajo la modalidad de
contratacion directa.

7) Las condiciones de seleccién del contratista expresardn, en

cada caso, los factores de verificaciéon de cumplimiento o
habilitacién y de ponderacién o calificacion.
En todo caso, serd indispensable exigir a los oferentes
demostrar su capacidad juridica para contratar, su capacidad
financiera y la experiencia técnica sobre la materia especifica
objeto del contrato, para lo cual se requerirdn los documentos
que a juicio de la Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA,
demuestren la idoneidad necesaria del futuro contratista.
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CAPITULO IV: SOLICITUD DE OFERTAS

ARTICULO SEXTO: MODALIDADES DE SELECCION

La seleccién de los contratistas serd objetiva y podrd desarrollarse
mediante invitaciones abiertas, con lista corta, e invitaciones
directas, dependiendo de las cuantias, las necesidades de la
Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA y del objeto contractual.

La Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA podra realizar igualmente
alianzas estratégicas con personas de derecho publico y/o privado,
y convenios de asociacién con personas juridicas, con el fin de
adquirir bienes y/o servicios o la ejecucién de proyectos a su cargo,
que de acuerdo con los andlisis de conveniencia y oportunidad
sean beneficiosos para el cumplimiento del objeto social de la
empresa o el desarrollo de sus proyectos.

En ninglin caso la solicitud de ofertas realizada por la Empresa de
Vivienda de Antioquia VIVA generard la obligacidn de suscribir el
respectivo contrato.

Paragrafo primero - fuentes de informacién: la Empresa de
Vivienda de Antioquia VIVA, podrd acudir a los registros de las
Cdmaras de Comercio, listados o gufas de proveedores, catdlogos
de precios, precalificar proponentes o acudir a cualquier entidad
publica o instituciones gremiales reconocidas en el mercado, como
fuentes de informacion para la adquisicion de bienes y/o servicios.

Paragrafo segundo: la Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA,
podrd incluir como condicion en los contratos que suscriba, que
el ejecutor de los mismos utilice los materiales adquiridos por la
empresa a través del almacén virtual de materiales AVIMA, ello
con el fin de garantizar los beneficios que la empresa ha logrado
en los procesos de compras; la anterior condicién no aplicard
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cuando no haya material suficiente para satisfacer la necesidad de
los proyectos o cuando el ejecutor de los contratos demuestre

que él adquirird precios mds favorables a los consignados en la
AVIMA.

ARTICULO SEPTIMO: INVITACION ABIERTA

La Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA realizard invitacién abierta
al publico en los procesos contractuales cuyo presupuesto oficial
estimado sea igual o superior a trescientos (300) Salarios Minimos
Legales Mensuales Vigentes, y que no tengan un procedimiento
especial de contratacion.

En estos casos se procederd a realizar invitacion publica, con
sujecion a las siguientes reglas:

I) Solicitud abierta de ofertas por medio de la pdgina del SECOP
y la pdgina web de la Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA,
en la cual se publicard la invitacién publica, las condiciones de
contratacion y todos los estudios y documentos previos que
soporten la contratacién, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo quinto del presente estatuto. Igualmente se
sefalard el lugar fisico en el cual se podran consultar todos
los estudios técnicos v la invitacion publica.

2) Se publicardn las condiciones de contratacién en etapa de
proyecto de pliego de condiciones por un plazo no superior
de tres (3) dias habiles.

3) Vencido el plazo anterior la entidad publicard las condiciones
definitivas de contratacidn en la pagina web del SECOP vy de la
Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA, los interesados contardn
como mdximo cinco (5) dfas hdbiles para la presentacion de
ofertas, las cuales deberdn constar por escrito, en medio fisico y
magnético y en idioma espafiol.
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4)

3)

6)

7)

8)

En la fecha y hora sefialada, se levantard un acta en la que
consten los nombres de los oferentes, fecha y hora de
presentacion de sus ofertas, y su propuesta econdmica.

Cualquier interesado podrd solicitar aclaraciones a las
condiciones de contratacion dentro de los dos (2) dias habiles
siguientes a su publicacidn. La Empresa de Vivienda de Antioquia
VIVA tendrd dos (2) dfas hdbiles prorrogables hasta por otros
dos (2) para resolver las inquietudes presentadas.

En caso que las aclaraciones solicitadas impliquen la
modificacién de las condiciones de contratacidn, la Empresa
de Vivienda de Antioquia VIVA publicard la modificacién antes
del vencimiento del plazo inicial para la recepcién de ofertas,
y la prorrogard, si lo considera necesario, las veces que asf lo
requiera la entidad.

En la fecha y hora sefialada, se levantard un acta en el que
consten los nombres de los oferentes y la fecha y hora de
presentacion de la oferta, y su propuesta econdmica, la cual
también serd publicada en la pagina web del SECOP vy de la
empresa.

A partir de la fecha de cierre de la etapa de recepcidn de
ofertas, la Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA a través
del comité evaluador designado para el efecto, realizard la
evaluacion correspondiente dentro de los tres (3) dias habiles
siguientes. Cuando la Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA,
establezca que el plazo de evaluacion no garantiza el deber
de seleccidn objetiva, podrd prorrogarlo, de esto se publicard
en el SECOP y en pdgina de la entidad el respectivo acto que
asi lo consigne.
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La evaluacion serd publicada en la pdgina del SECOP y en la
pagina web de la entidad.

9) Una vez publicados los resultados de la evaluacién, los
oferentes tendrdn dos (2) dias hdbiles para presentar sus
observaciones a los resultados correspondientes, para lo cual
podran anexar las pruebas necesarias.

10) La Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA tendrd un plazo
de dos (2) dias hdbiles para analizar las observaciones
presentadas, los cuales serdn prorrogables por el término
que la empresa lo considere necesario. Vencido dicho plazo,
procederd a publicar en la pagina del SECOP y en la pdgina web
de la empresa la respuesta a las observaciones presentadas y
el resultado final de la evaluacion.

1) Una vez realizada la evaluacion definitiva, la Empresa de
Vivienda de Antioquia VIVA procederd a realizar el respectivo
acto de adjudicacion mediante resolucién motivada.

ARTICULO OCTAVO: INVITACION CON LISTA CORTA

La Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA realizard invitacién con
lista corta en los procesos contractuales cuyo presupuesto oficial
estimado sea inferior a trescientos (300) Salarios Minimos Legales
Mensuales Vigentes y superior a veinte (20) Salarios Minimos
Legales Mensuales Vigentes.

La invitacion con lista corta, se realizard con sujecion a las siguientes
reglas:
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)

2)

3)

4)

La Gerencia General o la dependencia competente, expresara
de forma concreta la necesidad de realizar una invitaciéon con
lista corta. La lista de oferentes a invitar se conformard de
manera aleatoria a partir del listado de proveedores de la
entidad de conformidad con los pardmetros establecidos
por el procedimiento de calidad de la Empresa de Vivienda de
Antioquia VIVA. Se procederd a conformar la lista directamente
en los casos que exista justificacion fundamentada en la
oportunidad y conveniencia definida de manera estratégica
en la entidad a través de la Direccién Juridica Administrativa y
Financiera.

La invitacidn con lista corta de ofertas se hard por medio de
invitacién a cada uno de los oferentes via fax y a la direccién de
correo electrdnico, reportados en el registro de proveedores,
y se remitirdn las condiciones de contratacién por correo
electrénico o en medio fisico, a eleccién de la empresa. Si
dentro de la veinticuatro (24) horas siguientes a la invitacion,
entendida esta siempre dentro de difas hdbiles, el invitado no
confirmare su recibo y manifestado el interés de participar en
el proceso, se conformara la lista con un nuevo invitado.

La invitacion se deberd formular a un minimo de tres (3)
personas, e incluird los criterios de habilitacion y seleccion que
se consideren necesarios. Si finalmente sélo se presenta una
oferta, esta se aceptard siempre que satisfaga las necesidades
y provenga de un oferente habilitado.

Cualquier interesado podrd solicitar aclaraciones a las
condiciones de contratacién dentro de los dos (2) dfas
habiles siguientes a que éstas sean remitidas por la empresa.
La Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA, tendrd un (1) dfa
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3)

6)

7)

8)

habil prorrogable hasta por otro para resolver las inquietudes
presentadas.

En caso que las aclaraciones solicitadas impliquen la
modificacién de las condiciones de contratacidn, la Empresa
de Vivienda de Antioquia VIVA remitird la misma a cada uno de
los invitados via fax y en medio fisico o electrdnico, antes del
vencimiento del plazo inicial para la recepcidn de ofertas, y la
prorrogard, si lo considera necesario, hasta por dos (2) dfas
hdbiles o mds si lo considera conveniente la entidad.

Los oferentes contardn con maximo tres (3) dias hdbiles
para la presentacion de ofertas, a partir de la remisién de la
invitaciéon a contratar y de las condiciones de la contratacién a
los invitados, la cual indicard claramente el dfa, la hora y lugar
para la entrega de la misma. Dicho ofrecimiento constard por
escrito y en espafiol.

En la fecha y hora sefialada, se levantard un acta en la que
conste los nombres de los oferentes y la fecha y hora de
presentacion de la oferta, asi como su propuesta econdmica.

A partir de la fecha de cierre de la etapa de recepcidn de
ofertas, la Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA a través
del comité evaluador designado para el efecto, realizard la
evaluacidn correspondiente dentro de los tres (3) dias habiles
siguientes. Cuando la Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA,
establezca que el plazo de evaluacién no garantiza el deber de
seleccion objetiva, podrd prorrogarlo.

La evaluacidon serd remitida a cada uno de los oferentes
invitados por correo electrénico o en medio fisico, a eleccion
de la empresa.
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9) Una vez remitidos los resultados de la evaluacién a los
oferentes, éstos tendrdn dos (2) dias habiles para presentar
sus observaciones a los resultados correspondientes, para lo
cual podrdn anexar las pruebas necesarias.

10) La Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA tendrd un plazo
de dos (2) dias hdbiles para analizar las observaciones
presentadas, prorrogables cuando la empresa lo considere
conveniente. Vencido dicho plazo, procederd a enviar via fax y
en correo fisico o electrénico la respuesta a las observaciones
presentadas v el resultado final de la calificacion.

1) Una vez realizada la evaluacién definitiva, la Empresa de
Vivienda de Antioquia VIVA procederd a realizar el respectivo
acto de adjudicacion mediante resolucidn motivada.

ARTICULO NOVENO: INVITACION DIRECTA

La Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA realizard invitacion
directa, sin necesidad de contar con varias ofertas, en los
siguientes eventos, teniendo en cuenta las condiciones y precios
del mercado:

a) Cuando no exista pluralidad de oferentes de conformidad
con el Registro Unico de Proponentes, o por ser el titular de los
derechos de propiedad industrial o de los derechos de autor,
o por ser su proveedor exclusivo.

b) Los contratos para actividades cientificas o tecnoldgicas, de
acuerdo con la definicién que para el efecto trate el Decreto
ley 591 de 1991, y las demds normas que la modifique,
adiciones o deroguen.
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c) Prestacion de servicios profesionales, o de apoyo a la gestion
que podra contratarse directamente con la persona natural
o juridica que esté en capacidad de ejecutar el contrato y que
haya demostrado la idoneidad y experiencia directamente
relacionada con el drea de que se trate; o para la realizacién
de trabajos artisticos que sélo puedan encomendarse a
determinadas personas naturales o juridicas. Los servicios
profesionales y de apoyo a la gestién son aquellos de
naturaleza intelectual diferentes a los de consultorfa que se
derivan del cumplimiento de las funciones de la entidad; asf
como los relacionados con actividades operativas, logisticas,
o asistenciales.

d) Conveniosy contratos interadministrativos.
e) Arrendamiento o adquisicién de inmuebles.
f) Contratos de empréstito.

g) Contratos de asociacién u otros de colaboracion empresarial.

h) En los eventos de siniestros, calamidades, desastres, fuerza
mayor, caso fortuito o por motivos de urgencia manifiesta
que no den tiempo para hacer invitacion abierta o invitacion
cerrada.

En estos casos, se procederd a realizar invitacion directa con
sujecion a las siguientes reglas:

I) La Gerencia General o la dependencia competente
expresara de forma concreta la necesidad de realizar una
invitacion directa. El oferente a invitar se podrd seleccionar
de manera aleatoria a partir del listado de proveedores de
la entidad de conformidad con los pardmetros establecidos
por el procedimiento de calidad.
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Se procederd a designar el oferente a invitar
directamente en los casos anteriormente sefialados.

2) La invitacidon directa se realizard por medio de la
remision de las condiciones de contratacién, via fax o
a la direccién de correo electrdnico reportados en el
registro de proveedores, a eleccién de la empresa.

3) Apartirdelaremisidn delas condiciones de contratacion
al invitado, se contardn como méximo tres (3) dias
habiles para la recepcion de la oferta, la cual deberd
constar por escrito, en medio fisico y en espafol.

4) En la fecha y hora sefialada, se levantard un acta en la
que conste la fecha y hora de presentacion de la oferta.

5) La persona invitada podrd solicitar aclaraciones a
las condiciones de contratacion dentro del dia habil
siguiente a su remision. La Empresa de Vivienda de
Antioquia VIVA tendrd un (1) dfa habil para resolver las
inquietudes presentadas, el cual serd prorrogable si la
empresa lo considera necesario.

6) En caso que las aclaraciones solicitadas impliquen la
modificacidon de las condiciones de contratacion, la
Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA remitird dicha
modificacién al invitado via fax y en medio fisico o
electrénico, antes del vencimiento del plazo inicial para
la recepcidn de la oferta, y lo prorrogard si lo considera
necesario, hasta por dos (2) dias habiles.
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7)

8)

%)

A partir de la fecha de cierre de la etapa de recepcién
de la oferta, la Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA a
través del comité evaluador designado para el efecto,
realizard la evaluacion correspondiente dentro de los
dos (2) dias hdbiles siguientes. Cuando la Empresa de
Vivienda de Antioquia VIVA establezca que el plazo de
evaluacion no garantice el deber de seleccidn objetiva
podrad prorrogarlo.

La evaluacién serd remitida al oferente invitado via fax y
en medio fisico o electrénico, a eleccidn de la empresa.

Una vez remitido el estudio evaluativo, el oferente
tendrd un () dia hdbil para presentar sus observaciones
a los resultados correspondientes, para lo cual podra
anexar las pruebas necesarias.

La Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA tendrd un plazo
de dos (2) dias hdbiles para analizar las observaciones
presentadas, los cuales serdn prorrogables cuando
la empresa lo considere conveniente. Vencido
dicho plazo, procederd a enviar via fax y en correo
fisico o electrdnico la respuesta a las observaciones
presentadas v el resultado final de la calificacion.

10)Si la evaluacion definitiva se encuentra ajustada a las

condiciones de contratacion entregadas por laempresa,
la Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA se procederd a
dar la orden de inicio de la ejecucién del contrato y la
remitird via fax y por medio fisico o correo electrdénico
a la direccidn proporcionada por el oferente.
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Paragrafo: Cuando el valor estimado del contrato sea
inferior a veinte (20) Salarios Minimos Legales Mensuales
Vigentes, la entidad aplicard el procedimiento sefalado en
el presente articulo, pero invitard a un minimo de tres
(3) personas, naturales o juridicas que cuenten con la
capacidad juridica, técnica, administrativa y financiera para
ejecutar el contrato y que serdn seleccionados de manera
aleatoria a partir del listado de proveedores de la entidad
de conformidad con los pardmetros establecidos por el
procedimiento de calidad.

ARTICULO DECIMO: PROMOCION DEL DESARROLLO

La Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA, podrd limitar el nimero
de ofertas que se recibirdn dentro del procedimiento de invitacién
abierta, a las Mipymes, cuando la cuantia del proceso no supere
los US$125.000 ddlares americanos, de conformidad con la tasa
representativa del mercado fijada por el Ministerio de Comercio,
Industria y Turismo dentro de los dos afios contados a partir de
enero de 2012, v publicada en la pdgina del SECOP Se limitard la
convocatoria a Mipymes cuando haya manifestacién de por lo menos
tres (3) interesados que se encuentren en esta condicion de tamafio
empresarial certificada por contador publico o revisor fiscal segiin
sea el caso, y que haya acreditado minimo un afo de existencia al
momento de publicacién de las condiciones de la invitacién publica.

ARTiCU[_O DECIMO PRIMERO: PROCESOS SIN CUANTIA O CON
CUANTIA INDETERMINADA

En los casos de procesos de contratacion sin cuantfa o con cuantia
indeterminada, se dard aplicacion al proceso de Seleccién mediante
invitacion abierta.
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ARTICULO DECIMO SEGUNDO: SUBASTA INVERSA

En los casos de contratacion cuyo objeto sea la adquisicién bienes y servicios
de caracteristicas técnicas uniformes y de comun utilizacion, independiente
de la cuantia, la entidad podrd hacer uso del procedimiento de subasta
inversa presencial o electrdnica, de acuerdo con los que establezca los
procedimientos de calidad de la Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA.

ARTICULO DECIMO TERCERO: VENTA DE BIENES DE LA EMPRESA
DE VIVIENDA DE ANTIOQUIA VIVA

La Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA venderd los bienes de
su propiedad mediante venta publica al mejor postor, a través de
promotores, banqueros de inversion, martillo, bolsa de bienes
y productos agropecuarios o de otros commodities u otros
profesionales iddneos, de forma directa o mediante entidades
autorizadas, como la enajenacion a través de la central de inversiones
CISASA, o de venta directa a través de contrato interadministrativo a
una entidad de derecho publico, la cual entodo caso no podrd hacerse
por un valor interior al avaltio comercial en los términos establecidos
por la Ley 388 de 1993, y se tendrd en consideracién lo dispuesto
por el articulo 3.7.3.2 del Decreto 734 de 2012, o las normas que lo
modifiquen para efectos de establecer el precio minimo de venta.
En los casos de venta a través de invitacidn publica, se procederd de
conformidad con las siguientes reglas:

I) La solicitud abierta de ofertas se hard por medio de la pagina
web del SECOP la Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA, en
la cual se publicard la invitacion publica y las condiciones de
contratacion, acompaiado de los estudios técnicos y del
avalio comercial del bien objeto de enajenacién, cuando se
requiera.
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2)

3)

4)

3)

Cuando la Empresa lo considere necesario para obtener
ofertas del mercado a nivel nacional o internacional, podrd
publicar avisos en diarios de amplia circulacion o pautas en
medios electrénicos internacionales.

En forma previa al inicio de la contratacién, se realizard un
avalio comercial de los bienes con el fin de determinar su
precio unitario en el mercado y asf establecer el valor minimo
de venta al publico.

A partir de la publicacién de las condiciones de contratacion
en la pdgina del SECOPy en la web de la Empresa de Vivienda
de Antioquia VIVA, se contardn como méximo cuatro (4)
dias hdbiles para la recepcién de ofertas, las cuales deberdn
constar por escrito, en medio fisico y magnético y en idioma
espafnol.

Cualquier interesado podrd solicitar aclaraciones a las
condiciones de contratacion dentro de los dos (2) dias habiles
siguientes a su publicacidn. La Empresa de Vivienda de Antioquia
VIVA tendrd un () dia hdbil para resolver las inquietudes
presentadas, el cual serd prorrogable silo considera necesario.

En caso de que las aclaraciones solicitadas impliquen la
modificacién de las condiciones de contratacidn, la Empresa
de Vivienda de Antioquia VIVA publicard dicha modificacion
antes del vencimiento del plazo inicial para la recepcion de
ofertas y la prorrogard, si lo considera necesario, hasta por
dos (2) dias habiles.
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6)

7)

8)

%)

En la fecha y hora sefialada, se levantard un acta en la que
conste los nombres de los oferentes, y la fecha y hora de
presentacion de la oferta, la cual también ser publicada en la
pagina web de la empresa.

A partir de la fecha de cierre de la etapa de recepcidn de
ofertas, la Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA a través
del comité evaluador designado para el efecto, realizard
la evaluacion correspondiente a las ofertas de compra
presentadas, dentro de los dos (2) dias hdbiles siguientes.
Cuando la Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA establezca
que el plazo de evaluacidn no garantiza el deber de seleccién
objetiva del comprador podrd prorrogarlo. La evaluacién serd
publicada en la pagina web de la entidad.

Una vez publicados los resultados de la evaluacion, los oferentes
tendrdn un (1) dfa habil para presentar sus observaciones a
los resultados correspondientes, para lo cual podrdn anexar
las pruebas necesarias.

La Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA tendrd un plazo de
un (1) dia habil para analizar las observaciones presentadas,
el cual serd prorrogable cuando la empresa lo considere
conveniente. Vencido dicho plazo, procederd a publicar en la
pagina web la respuesta a las observaciones presentadas y el
resultado final de la evaluacion.

10) Una vez realizada la evaluacién definitiva, la Empresa de

Vivienda de Antioquia VIVA procederd a dar la orden de pago si
no se requiere de solemnidades, o de firma y protocolizacién
del contrato en caso de requerirse éstas, de forma escrita, y
la remitird via fax y por medio fisico o correo electrdnico a la
direccidn proporcionada por los oferentes.
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Paragrafo: En lo no regulado por esta norma para el procedimiento
de selecciéon contenido en el presente articulo, se tendrd en cuenta
lo dispuesto sobre la materia en las leyes 98 de 1989 y 388 de 1997
y el decreto /34 de 201 2.

ARTICULO DECIMO CUARTO: PRE CALIFICACION DE OFERENTES

La Empresade Vivienda de Antioquia VIVA podrd realizar procedimientos
de precalificacion de oferentes, con el fin de conocer, antes de
la solicitud de ofertas, la capacidad juridica, financiera y técnica de
quienes puedan ofrecerle bienes o servicios.

En estos casos, se procederd a realizar invitacién abierta con sujecion
a las siguientes reglas:

I) Lasolicitud abierta de manifestaciones de interés se hard por
medio de la pdgina del SECOP y la pdgina web de la Empresa de
Vivienda de Antioquia VIVA, en la cual se publicard la invitacion
publica y la solicitud de documentacién juridica, financiera y
técnica que serd objeto de evaluacion.

2) A partir de la publicacién de las condiciones de contratacion
se contardn como maximo cuatro (4) dias habiles para la
recepcion de documentos de precalificacion, los cuales
deberdn constar por escrito, en medios fisico y magnético y
en idioma espafol.

3) Cualquier interesado podrd solicitar aclaraciones a la solicitud
de documentacién dentro de los dos (2) dfas habiles
siguientes a su publicacion. La Empresa de Vivienda de Antioquia
VIVA tendrd un () dia hdbil para resolver las inquietudes
presentadas.
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4)

3)

6)

7)

8)

En caso de que las aclaraciones solicitadas impliquen
la  modificacién de las condiciones de la solicitud de
documentacién, la Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA
publicard dicha modificacién antes del vencimiento del plazo
inicial para la recepcidn de ofertas y la prorrogard, si lo
considera necesario, hasta por dos (2) dias hdbiles.

En la fecha y hora sefialada, se levantard un acta en el que
consten los nombres de quienes presentaron documentos
para precalificacién y la fecha y hora de su presentacion, la
cual también sera publicada en la pagina web de la empresa.

A partir de la fecha de cierre de la etapa de recepcion de
documentacion, la Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA a
través del comité evaluador designado para el efecto, realizard
la evaluacién y calificacién correspondiente dentro de los tres
(3) dias habiles siguientes, los cuales serdn prorrogables si la
empresa lo considera necesario. La evaluacion serd publicada
en la pagina web de la entidad.

Una vez publicados los resultados de la precalificacion,
los oferentes tendrdn un (I) dia habil para presentar sus
observaciones a los resultados correspondientes, para lo cual
deberdn anexar las pruebas necesarias.

La Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA tendrd un plazo
de un dos (2) dias hdbiles para analizar las observaciones
presentadas. Vencido dicho plazo, procederd a publicar en la
pagina web la respuesta a las observaciones, y el resultado
final de la precalificacion.
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9) Unavez realizada la evaluacién definitiva, la empresa ordenard
alas personas precalificadas realizar la inscripcion en el registro
de proveedores de la empresa.

Paragrafo: la precalificacién exime a los oferentes de la obligacion
de presentar la documentacidn que haya sido analizada en los
procedimientos de seleccién que adelante la Empresa de Vivienda
de Antioquia VIVA y solo deberdn presentar los documentos que
no hayan sido evaluados en forma previa por la empresa.

ARTICULO DECIMO QUINTO: ALIANZAS ESTRATEGICAS Y
ASOCIACIONES CON PUBLICOS Y/O PRIVADOS

Sin perjuicio de las disposiciones contenidas en las normas
especiales que regulan los convenios interadministrativos con
entidades publicas, y convenios de asociacion con personas
juridicas particulares de conformidad con la ley 489 de 998, la
Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA podrd realizar contratos
de alianzas estratégicas con personas de derecho privado, con el
fin de adquirir bienes y/o servicios o la ejecucion de proyectos
a su cargo que de acuerdo con los andlisis de conveniencia vy
oportunidad sean beneficiosos para el cumplimiento del objeto
social de la empresa o el desarrollo de sus proyectos a cargo.

Para estos casos, la empresa a través de la direccion competente
presentard a la Gerencia General un informe donde conste el
andlisis de la conveniencia, oportunidad y condicién beneficiosa
del negocio parala empresa, en dicho informe se dejard constancia
de la propuesta de alianza estratégica, las condiciones técnicas,
administrativas, financieras y juridicas de la misma, la comparacién
con las condiciones del mercado que demuestren la condicidn
mds beneficiosa para la entidad y la maximizacion de los principios
de la gestion publica y la gestion fiscal segun los articulos 209 y
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267 de la Constitucién Politica. Sila Gerencia General asf lo aprobare
se procederd a celebrar el contrato respectivo en las condiciones
acordadas por las partes.

ARTICULO DECIMO SEXTO: CAPACIDAD PARA CONTRATAR
CON LA EMPRESA DE VIVIENDA DE ANTIOQUIA VIVA

Podrdn celebrar contratos con la Empresa de Vivienda de Antioquia
VIVA, todas las personas legalmente capaces, de conformidad con las
leyes vigentes al momento de su perfeccionamiento.

Asi mismo, podrdn celebrar contratos con la Empresa de Vivienda
de Antioquia VIVA las asociaciones conformadas bajo las modalidades
de consorcios y uniones temporales, definidas en los términos del
articulo 7° de la ley 80 de 1993 y las normas que la modifiquen o
complementen, asi como las demds asociaciones de empresarios
legalmente constituidas o promesas de asociacién futura y de
sociedades de propdsito especial.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: REGISTRO UNICO DE
PROPONENTES

Toda persona natural o juridica que pretenda contratar con la
Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA, deberd estar inscrita, clasificado
y calificado en la Cdmara de Comercio en los términos y condiciones
previstos en el decreto 0734 de 2012 y demds normas que las
complementen o modifiquen. No se requerird de este registro en
los casos de invitacion directa, enajenacion de bienes y en los casos
que la entidad defina de manera especffica, previa justificacion.
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ARTiCULQ DECIMO OCTAVO: PERFECCIONAMIENTO Y
EJECUCION DEL CONTRATO

Los contratos que celebre la Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA, se
entenderdn perfeccionados por la suscripcion de los mismos. En los
contratos solemnes y reales, el acuerdo se entenderd perfeccionado
con el cumplimiento de la formalidad correspondiente o la entrega de
la cosa, seguin el caso. Para la ejecucién se requerird de la aprobacion
de la garantia, en los casos que se haya exigido. Se obtendrd en
forma previa al proceso de contratacidn y en todo caso antes de la
suscripcién del contrato, el respectivo certificado de disponibilidad
presupuestal suficiente para atender las obligaciones que asumird la
Vivienda de Antioquia VIVA en el contrato. La omisidn de este requisito
hard responsable al funcionario en los términos del Estatuto de
Contratacién Pdblica y las normas sobre responsabilidad disciplinaria,
fiscal y penal.

El Estatuto de Contratacién de la Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA,
la oferta y las condiciones de contratacion formard parte integral
del contrato que se celebre. En caso de duda, o vacio, el orden de
prelacion sera el siguiente:

I) EI Estatuto de Contratacién de la Empresa de Vivienda de
Antioquia VIVA.

2) Las condiciones de contratacion con sus modificaciones.
3) Elcontrato.

4) La oferta aceptada por la Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA.
Una vez celebrados los contratos por parte de la Empresa de
Vivienda de Antioquia VIVA, éstos no podrdn cederse sin previa
autorizacion escrita de la empresa.
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ARTiCULQ DECIMO NOVENO: DETERMINACION DE LAS
GARANTIAS CONTRACTUALES

La Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA analizard, de acuerdo con la
naturaleza, cuantia y circunstancias del objeto vy alcance del contrato
a ejecutar; la necesidad de la exigencia de pdlizas de seguros, fiducia
mercantil en garantia, garantia bancaria a primer requerimiento,
endoso en garantfa de tftulos valores, depdsito de dinero en garantia,
dependiendo de los riesgos. La aprobacidn de la correspondiente
garantfa serd requisito previo para iniciar la ejecucién del contrato.

Las garantias y seguros deberdn ser expedidas por companias de
seguros o entidades bancarias debidamente autorizadas para operar
en el pais.

La garantia Unica se exige al contratista a la suscripcién del contrato y
tendra vigencia durante la duracién del mismo y hasta su liquidacion,
pero podrd extenderse mds alld de la duracién del contrato segun el
riesgo amparado.

En la invitacidon directa y en los contratos interadministrativos, la
Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA analizard y determinard en cada
caso si es procedente la solicitud de dicha garantfa.

En todo caso, la Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA sefalard en
forma clara los amparos que debe garantizar el contratista, previa
identificacion de los riesgos.

La Garantia Unica deberd amparar los siguientes riesgos:
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a)

b)

d)

Cumplimiento del contrato: el valor a garantizar debe
ser como minimo por el 0% del valor del contrato. Este
amparo, tendrd una vigencia equivalente al plazo fijado como
de ejecucion y liquidacidon del contrato, en los casos de los
contratos de interventoria de obras, el cumplimiento del
contrato se extenderd hasta la liquidacion del contrato de
obra.

Manejo y correcta inversién del anticipo o pago anticipado
que le fuere entregado al contratista: igual al 100% del
valor de los dineros entregados, con una duracién que en
todo caso no podrd ser inferior al término de ejecucion y
liquidacion del contrato. El contratista deberd constituir una
fiducia o un patrimonio auténomo para el manejo de los
recursos que reciba a tftulo de anticipo en los contratos de
obra adjudicados por concurso abierto, en los demds casos
el contratista deberd manejar los recursos entregados por
concepto de anticipo en una cuenta especial.

Calidad y estabilidad de la obra: el valor se determinard
teniendo en cuenta el objeto, el valor, la naturaleza y las
obligaciones de cada contrato. La duracion que no podra
ser inferior a cinco (5) afios, los cuales podran ser otorgados
por fases inicialmente de tres (3) afios y posteriormente
ajustados y ampliados hasta completar minimo los cinco (5)
afios exigidos.

Calidad del servicio: el valor y la vigencia se determinardn
teniendo en cuenta el objeto, el valor, la naturaleza vy las
obligaciones de cada contrato.
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f)

g

h)

Pago de salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones
del personal que haya de utilizar para la ejecuciéon del
contrato: el valor de la cobertura se determinard teniendo
en cuenta los riesgos propios del contrato a ejecutar, pero en
ninglin caso serd inferior |0% del valor del contrato, con una
duracién minima igual al plazo del contrato y tres (3) afios
mas.

Calidad y correcto funcionamiento de los bienes vy
equipos a suministrar o instalar el contratista: el valor
se determinara teniendo en cuenta el objeto, el valor, la
naturaleza y las condiciones del bien, las previsiones sobre
consumo o renovacion vy la prdctica usual del mercado. La
vigencia no serd inferior a la garantia minima presunta y por
vicios ocultos segin la legislacion civil o comercial.

Responsabilidad civil extracontractual: procede en aquellos
contratos en donde se advierta posibilidad de riesgo a terceros
dentro de su ejecucion, a través de un amparo auténomo
contenido en pdliza anexa, amparo que no serd inferior al 5%
del valor del contrato sin que sea menor a los 200 SMMLV.

En el evento de existir riesgos diferentes a los sefialados o
no cubiertos por los amparos anotados, la empresa fijard
el valor vy la vigencia segin el objeto, el valor, la naturaleza
y las obligaciones de cada contrato. En todo caso, éstos
estardn definidos en los estudios previos y las condiciones de
contratacion.

En todo caso, para la definicién de garantias se tendrd en
cuenta lo previsto en el decreto 0734 de 2012 y demds que
las modifiquen o complementen.
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CAPITULO V: CONTROL Y VIGILANCIA DE LA EJECUCION
DEL CONTRATO

ARTICULO VIGESIMO: CONTROL Y VIGILANCIA DE LA
EJECUCION DEL CONTRATO

La Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA ejercerd el control y
vigilancia de la ejecucion del contrato, para lo cual se establecerdn
las respectivas estipulaciones contractuales con fundamento en la
autonomia de la voluntad de las partes.

La Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA tendrd la facultad de
imponer las multas que hayan sido pactadas en los contratos con
el objeto de conminar al contratista a cumplir con sus obligaciones
y podrd declarar el incumplimiento con el propdsito de hacer
efectiva la cldusula penal pecuniaria incluida en el contrato.

En caso de presentarse alguno de los hechos constitutivos de
incumplimiento de las obligaciones a cargo del contratista, que
afecte de manera grave y directa la ejecucion del contrato vy
evidencie que puede conducir a su paralizacidn, la Empresa de
Vivienda de Antioquia VIVA podrd declarar el incumplimiento del
contrato.

Por lo anterior todo contratista de la Empresa de Vivienda de
Antioquia VIVA desde el momento en que participa en un proceso
de seleccion de contratistas con la entidad, adquiere pleno
conocimiento vy claridad de que este Estatuto de Contratacion
contempla las reglas a las cuales se somete en ejercicio de su libre
y propia autonomia de voluntad, acogiéndose de manera libre a
las consecuencias que se deriven de las mismas.

Esobligacion delinterventor o supervisor requerir oportunamente
por escrito al contratista para que cumpla con las obligaciones en
los términos y condiciones pactadas.
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De continuar el incumplimiento, le corresponderd solicitar al
contratista las explicaciones que justifiquen su conducta, para la
cual le concedera un plazo maximo de 5 dias habiles. Rendidas
las explicaciones, el interventor o supervisor realizard un informe
dirigido a la Gerencia General respectiva o la dependencia
competente, sobre la situacidén presentada en la ejecucion del
contrato, teniendo en cuenta las manifestaciones hechas por el
contratista. Alli conceptuard sobre el procedimiento a seguir
conforme a los documentos del contrato (contrato, condiciones
de contratacion, propuesta, estudios previos, etc.), y remitird
copia de los documentos soporte del informe.

El interventor o supervisor procederd en igual forma en el evento
de que el contratista guarde silencio.

La Gerencia General o la dependencia competente iniciardn
el procedimiento administrativo sancionatorio con el fin de
determinar la procedencia de la aplicacién de sanciones de
conformidad con lo previsto en la ley y lo pactado en el contrato.

Para el efecto, en aras del debido proceso y de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo |7 de la Ley |150 de 2007, comunicard
al contratista el inicio de la actuacidn, ddndole traslado del
informe del interventor o supervisor en los términos del articulo
47 vy siguientes del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo (CPACA), para que se pronuncie en
un término de quince (15) dfas siguientes a la notificacién de la
formulacidn de cargos, presentando los descargos y aportando o
pidiendo las pruebas que pretenda hacer valer. Una vez vencido
este plazo, la entidad procederd a practicar las pruebas pertinentes
y decretadas en el respectivo procedimiento, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 48 del CPACA y continuar con el
procedimiento establecido y adoptar las decisiones a que den
lugar, de conformidad con las normas citadas.
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Proferida la decision se notificard personalmente al contratista y
a su aseguradora conforme el articulo 67 del CPACA; de no ser
posible, se notificard por aviso en consonancia con el articulo 69
del mismo estatuto.

En todo caso, se advertird que contra dicho acto procede
el recurso de reposicidon dentro de los 5 dias siguientes a la
notificacién de acuerdo con los términos del articulo 77 de la ley
80 de 1993 y articulo 79 del Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de los Contencioso Administrativo. La Gerencia o la dependencia
competente procederan a resolver los recursos presentados. Una
vez en firme el acto administrativo, se adelantardn las acciones
necesarias para darle cumplimiento a dicho acto.

Para efectos de la actuacién sancionatoria, en lo no previsto en
las normas de contratacion estatal o en este estatuto, se acudird
a lo previsto en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

MULTAS

Procede su declaracion en los casos en que el contratista incumpla
parcialmente en términos de calidad, o cantidad u oportunidad.

La cuantificacion o férmula de tasacion de la multa se contempla
en los contratos, sin perjuicio de que pueda declararse la cldusula
penal pecuniaria, y hacer efectivas las garantias segun el caso.

CLAUSULA PENAL PECUNIARIA

En caso de incumplimiento de las obligaciones por parte del
contratista o sancidn, éste deberd pagar a la Empresa de Vivienda
de Antioquia VIVA, a tftulo de pena, la suma establecida en el
contrato y su valor se imputard al pago de los perjuicios causados.
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ARTICULO VJGESIMO PRIMERO: CONTROL Y VIGILANCIA DE
LA EJECUCION DEL CONTRATO

La Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA ejercerd el control y
vigilancia de la ejecucidon del contrato, con el acompafamiento
permanente a través de la supervision y/o interventorfa que de
ser necesario podra contratarse externamente.

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: MECANISMOS DE
SOLUCION DIRECTA

La Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA y los contratistas
podrdn buscar solucionar en forma d4gil, rdpida y directa las
diferencias y discrepancias surgidas de la actividad contractual y
para ello acudirdn a los mecanismos de solucidn de controversias
contractuales previstos en la ley 80 de 993, la conciliacion, la
amigable composicidn, la transaccidn y el arbitramento.

ARTICULO VIGESIMO TERCERO. PROCEDENCIA DE LA
LIQUIDACION

Los contratos que celebre la Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA
cuya ejecucion se prolongue en el tiempo o por instalamentos,
asi como todos aquellos que lo requieran, deberdn contar con la
respectiva liquidacion, de acuerdo con el procedimiento que se
enuncia a continuacion:

La liquidacion de los contratos se realizard de comun acuerdo
entre las partes en el plazo contractualmente estipulado para ello.

En el acta de liquidaciéon se consignaran las obligaciones de las
partes v la constancia de su grado de cumplimiento, asi como de
los descuentos, ajustes, acuerdos, conciliaciones y transacciones a
que haya lugar, con el fin de declararse a paz y salvo.
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La liquidacion de los contratos se hard de mutuo acuerdo dentro del
término fijado en las condiciones de contratacion o sus equivalentes,
o dentro del que acuerden las partes para el efecto. De no existir
tal término, la liquidacidn se realizard dentro de los cuatro (4) meses
siguientes a la expiracién del término previsto para la ejecucién del
contrato o a la expedicidon del acto administrativo que ordene la
terminacion, o a la fecha del acuerdo que la disponga.

En todo caso, la liquidacion podra ser realizada en cualquier tiempo
dentro de los dos (2) afios siguientes al vencimiento del término a que
se refieren losincisos anteriores, de mutuo acuerdo o unilateralmente,
sin perjuicio de lo previsto en el articulo | 64 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Los contratistas tendrdn derecho a efectuar salvedades a la liquidacion
por mutuo acuerdo.

Es obligacién del interventor o supervisor del contrato proyectar la
respectiva acta de liquidacion, con base en todo el seguimiento que
se ha realizado del desarrollo contractual, del cual dejard constancia
en el informe final, que serd anexo al acta de liquidacion. Esta Ultima
debera contener: el objeto del contrato, el plazo de ejecucion del
mismo, la fecha de perfeccionamiento, el dfa de aprobacién de la
garantfa Unica, los datos de las adiciones, la informacidn relacionadas
con las prérrogas, el valor, los pagos efectuados, obras ejecutadas o
servicios prestados o bienes recibidos.

CAPITULO VI: TRANSICION Y DEROGATORIAS

ARTICULO VIGESIMO CUARTO: TRANSICION

Los procesos contractuales que se encuentren en trdmite vy
en ejecucion a la fecha de expedicién del presente acuerdo, se
regiran por las normas aplicables al momento de la expedicidn del
acto que ordena la apertura del respectivo proceso contractual.
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ARTICULO VIGESIMO QUINTO: NORMAS COMPLEMENTARIAS

Faclltese por seis meses a la Gerente General de la Vivienda de
Antioquia VIVA para expedir las disposiciones reglamentarias que
sean necesarias para la adecuada aplicacion del presente Estatuto
de Contratacién y redefinir las delegaciones de competencias
contractuales, todo en aras de latransparencia, eficienciay claridad,
en especial las instancias de control y seguimiento administrativo a
la gestion contractual.

ARTICULO VIGESIMO SEXTO: VIGENCIA Y DEROGATORIAS

El presente Estatuto de Contratacién de la Empresa de Vivienda
de Antioquia VIVA fue aprobado en la sesién de la Junta Directiva
del 19 de septiembre de 2012 (Acta N° 005); rige a partir de su
publicacion y deja sin vigencia todas aquellas disposiciones de la
Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA contrarias, en especial la
resolucién 285 del |7 de noviembre de 2010.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Medellin a los 19 dias de Septiembre de 2012

JUAN DIEGO LOPEZ
Presidente Junta Directiva

VICTOR MANUEL MONSALVE RIOS
Secretario Junta Directiva
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ACUERDO 002 (16 DE JULIO DE 2013)

“Por medio del cual se incluye en el acuerdo 003 del 19 de
septiembre de 2012 - Estatuto de contratacién - el capitulo VII
Contratacion en calidas de contratista”.

LA JUNTA DIRECTIVA DE LAEMPRESA DE VIVIENDA DE ANTIOQUIA
VIVA, en uso de sus atribuciones legales y en especial las conferidas
por el articulo |1, literal c) del acuerdo 00| del 22 de enero de
2002,y

CONSIDERANDO

[) Que la Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA, dentro de los
distintos proyectos que adelanta, desde el afio 2012 es la
encargada de realizar la Gerencia Integral del programa de las
viviendas gratis en el Departamento de Antioquia, lo cual ha sido
formalizado con el Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio,
mediante la celebracidn del convenio N° 34, cuyo objeto es:
“Aunar esfuerzos para entrega, en forma gratuita, hasta tres mil
setecientas dieciocho (3.718) viviendas de interés prioritario
urbanas, a titulo de subsidio en especie, a la poblacidon mas
vulnerable, en los municipios del Departamento de Antioquia
que sean definidos de mutuo acuerdo por las partes, a través
de la cooperacién para la adquisiciéon de las viviendas o para el
disefo, la realizacidn de las obras de urbanismo, la gestién y/o
construccion de proyectos de vivienda de interés prioritario
urbana’”.

2) De igual forma, otro de los distintos proyectos que adelanta
la Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA es la realizacién de
los “PARQUES EDUCATIVOS EN EL DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA”,
con fundamento en lo establecido contrato N° 201/ 2-55-15-
075 suscrito con el Departamento de Antioquia - Secretaria de
Educacién de la Gobernacién de Antioquia VIVA,
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3)

4)

cuyo objeto es: “CONTRATO DE MANDATO PARA ELABORACION
Y COORDINACION DEL DIAGNOSTICO FISICO Y SOCIAL, DISENOS
ARQUITECTONICOS Y ESTUDIOS TECNICOS PARA EL DESARROLLO
DE PARQUES EDUCATIVOS DENTRO DEL CONVENIO MARCO PARA
LA EJECUCION DE PROYECTOS ESTRATEGICOS DE LA SECRETARIA DE
EDUCACION DEPARTAMENTAL". De igual forma se tiene la ejecucion
del proyecto de “INSTITUCIONES EDUCATIVAS”, en consideracion
del contrato No. N°201 2551501 | 4 celebrado con la Secretaria
de Educacién de la Gobernacién de Antioquia VIVA para la
elaboracion y coordinacién de la primera fase de diagndstico,
andlisis, estudios y reposiciones de sedes educativas en
municipios del departamento de Antioquia.

Que dentro del Plan de Desarrollo 2012-2015, Antioquia
la mds educada, se definié la linea ANTIOQUIA ES VERDE Y
SOSTENIBLE, cuyo componente asociado a la vivienda y el
habitat se denomina ANTIOQUIA Ml HOGAR.

Que dentro de los programas misionales de la Empresa
de Vivienda de Antioquia VIVA, se encuentran los Proyectos
Municipales Integrales para la Vivienda y el Hdbitat y la
Construccién de vivienda nueva. Dichos proyectos integrales en
el territorio, en un marco de planificacion integral articulan
la vivienda, los equipamientos vy el espacio publico; apuntan
a la cualificacion de las condiciones habitacionales existentes
en los municipios, al incremento y calidad de viviendas de
acuerdo con el déficit cuantitativo y cualitativo reportado
en la Encuesta de Calidad de vida 201 |, propendiendo por la
conformacion de comunidades sostenibles.
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5) Que en consideracién de lo anterior, la entidad publica en su
pagina web distintas convocatorias, en las cuales se invita a un
trabajo articulado con los municipios y los demds actores que
componen la Mesa de Vivienda de Antioquia, entre los cuales se
encuentran las cajas de compensacién, fundaciones, gobierno
nacional y entidades del orden departamental y municipal,
con el fin de generar sinergia entre instituciones interesadas
en promover su politica de responsabilidad social a través de
los proyectos de vivienda y habitat.

6) Que en el marco de las convocatorias y “Antioquia la mds
Educada”, la Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA, desarrolla
programas prioritarios para cumplir la meta de aportar en
la reduccién del déficit de vivienda en el departamento;
estas modalidades estdn enfocadas fundamentalmente en
los siguientes aspectos: formulacidn vy estructuracion de
proyectos para vivienda de interés prioritario, asignacion de
recursos para VIP nueva, titulacién de predios, entre otras.
Es de resaltar que las convocatorias se llevan a cabo para
garantizar la participacion de los municipios del departamento,
en igualdad de condiciones para la asignacién de los recursos a
los proyectos de vivienda que cada uno de ellos tiene previsto
desarrollar.

7) Que desde el afio 2012, la Empresa de Vivienda de Antioquia
viene participando en las convocatorias que ofrece el Gobierno
Nacional a través del Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural,
para la asignaciéon de subsidios para Vivienda de Interés Social
Rural (VISR), haciéndose cargo de la formulacién, estructuracion
y cofinanciacién de proyectos para los municipios del
departamento de Antioquia. Para el afio 2013, la empresa
tiene previsto acceder a los recursos de la bolsa del Banco
Agrario, reconociendo la apremiante tarea de cubrir el déficit
de vivienda para dicha poblacidn en nuestro departamento.
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8) Que el objetivo de la empresa es canalizar la demanda de
vivienda de interés social rural para poblacién en situacion
de desplazamiento en el departamento, proporcionando la
formulacién y estructuracién de proyectos, cumpliendo con
los requerimientos sociales, juridicos y técnicos que establece
el banco en la “Guia para la formulacién y presentacién de
proyectos de vivienda de interés social rural” vigente. Ademds
aportara recursos facilitando a los municipios las posibilidades
para acceder a dichos subsidios.

9) Que la Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA alna esfuerzos
con los integrantes de la mesa de vivienda de Antioquia
(COMFAMA, COMFENALCO, CAMACOL, FUNDACIONES, ETC)
para trazar estrategias y politicas encaminadas a la eliminacién
del déficit de vivienda del departamento, mediante la
suscripcidon de convenios de asociacidn y la realizacion de
mesas de trabajo.

10) Que la Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA, mediante la
suscripcionde conveniosinteradministrativos de cofinanciacion
con las administraciones municipales, alna esfuerzos para
cofinanciar la construccion y/o el mejoramiento de viviendas,
con el fin de completar el cierre financiero de los proyectos y
eliminar el déficit de vivienda del departamento.

I'1) Que en dichos convenios se establece la forma para el
desembolso del aporte complementario de la Empresa de
Vivienda de Antioquia VIVA, el cual, segin el caso se realiza
mediante el desembolso en dinero o en especie (materiales)
de acuerdo a la necesidad del proyecto, y de conformidad con
los requisitos previos vy los porcentajes expresados en cada
convenio.
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[2) Los materiales en mencién y que en virtud de los convenios
suscritos por la entidad se despachan a los diferentes
proyectos de vivienda, se gestionan a través del Almacén
Virtual de Materiales AVIMA, almacén adscrito a la Empresa
de Vivienda de Antioquia VIVA, el cual en consideracién de las
distintas subastas inversas que adelanta, tiene a su disposicion
diferentes materiales que son empleados de manera
satisfactoria en los proyectos y con los cuales se reduce de
manera considerable el presupuesto de las obras, dado que
con las subastas inversas el precio de los mismos se consigue
mas favorable en comparacién con los precios del mercado,
logrando en este sentido un beneficio econémico para los
proyectos.

13) Que el Almacén Virtual de Materiales AVIMA, es una estrategia
de soporte a la construccion de vivienda, mediante la cual
se logra que productores y proveedores de materiales de
construccidn en aplicacion de los procesos de subasta inversa,
suministren dichos productos con precios especiales para las
obras, lo que ha permitido ahorros cercanos al 30% del costo
final de los materiales, los cuales se reinvierten en mayores
obras para la comunidad.

I4) No obstante lo anterior, en consideracidon de la normativa
que rige el actuar de la empresa, dicha estrategia comercial
(gestién del suministro de los materiales del AVIMA) no se
puede implementar de manera directa con los ejecutores de
obra de los proyectos inherentes y/o especiales de la entidad
donde el ejecutor no es un municipio o con los integrantes de
la Mesa de Vivienda de Antioquia que adelantan importantes
proyectos de vivienda en el departamento, impidiendo un
ahorro para el proyecto en la compra de los materiales, la
reduccidn en el costo total de la obra, la maximizacidn de los
recursos apropiados y seglin el caso obras adicionales para los
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proyectos, ademads de los honorarios que en algunos casos
generaria la entidad por la administracién en el despacho de
los materiales, motivo por el cual es necesario contar con un
mecanismo legal que permita que la Empresa de Vivienda de
Antioquia VIVA pueda contratar en calidad de contratista y de
manera directa con los ejecutores de obra de los proyectos
inherentes y/o especiales de la entidad o con los integrantes
de la Mesa de Vivienda de Antioquia la gestién del suministro de
los materiales del AVIMA, al igual que en aquellos casos donde
la entidad participe como gerente integral o como operador.

I5) Que la Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA es una empresa
industrial y comercial del Estado EICE del orden departamental,
creada mediante ordenanza 34 del 28 de diciembre de 2001,
la cual, en desarrollo de su actividad contractual y acorde con
su régimen legal, da aplicacién a los principios de la funcién
administrativa y de la gestién fiscal, consagrados en los articulos
209 y 267 de la Constitucidn Politica, y se encuentra sometida
al régimen de inhabilidades e incompatibilidades, que de
conformidad con el articulo 85 de la ley 489 de 1998, puede
desarrollar actividades de naturaleza industrial o comercial
y de gestion econdémica conforme a las reglas del derecho
privado, salvo las excepciones que consagra la ley.

Que la Junta Directiva de la Empresa de Vivienda de Antioquia
16) VIVA, expidi6 el 22 de enero de 2002 el acuerdo No. 001, “Por
el cual se adoptan los estatutos de la Empresa de Vivienda de
Antioquia VIVA", en el cual, se establecié como una funcién
de la entidad, entre otras, celebrar todos los convenios o
contratos necesarios para el cumplimiento del objeto social
y de las funciones de la empresa, y la facultad de enajenar
materiales, insumos y equipos para la construccion, a saber:
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“Art. 6°. Funciones: La Empresa de Vivienda de Antioquia
VIVA ejercerd en general todas las acciones y actividades
directa o indirectamente relacionadas con su objeto y
en particular:”

()

j) Celebrar todos los convenio o contratos necesarios
para el cumplimiento del objeto social y de las funciones
de la empresa y en general, celebrar o ejecutar los actos
complementarios o accesorios de los anteriores”.

()

p) Adquirir directamente materiales, insumos y equipos
para la construccion de los programas de vivienda
y complementarios, enajenarlos o aportarlos en
proyectos’.

17) Que de conformidad con el articulo 14 de la ley 1150 de 2007,
modificado por el articulo 93 de laley 1474 de 201 | y el articulo
3.2.6.1 del Decreto Reglamentario 0734 de 2012, las empresas
industriales y comerciales del Estado que se encuentren en
competencia con el sector privado nacional o internacional o
desarrollen su actividad en mercados regulados, se regirdn por las
disposiciones legales v reglamentarias aplicables a sus actividades
econémicas y comerciales, sin perjuicio de lo previsto en el
articulo 13 de laley 1150 de 2007, segin el cual, las entidades
estatales que por disposicion legal cuenten con un régimen
contractual excepcional al del Estatuto General de Contratacién de
la Administracién Pdblica aplicardn, en desarrollo de su actividad
contractual, acorde con su régimen legal especial, los principios
de la funcién administrativa y de la gestién fiscal, de que tratan los
articulos 209 y 267 de la Constitucidn Politica, y estaran sometidas
al régmen de inhabilidades e incompatibilidades previsto
legalmente para la contratacion estatal.
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18) Que la Junta Directiva de la Empresa de Vivienda de Antioquia
VIVA en consideracion de la normatividad enunciada, expidio el
|9 de septiembre de 2012 el acuerdo No. 003, “Por medio de la
cual se adopta el ESTATUTO DE CONTRATACION de la Empresa
de Vivienda de Antioquia VIVA vy se deroga la resolucién 285 del
|'7 de noviembre de 2010", en el cual, se adoptaron diferentes
modalidades de contratacion, las cuales se aplicaran siempre
y cuando la empresa actle en competencia con el sector
privado y/o publico, nacional o internacional o desarrolle
su actividad en mercados regulados. Dichas modalidades
corresponden a: invitacién abierta, invitacién con lista corta
e invitacion directa, vy en las cuales la Empresa de Vivienda de
Antioquia actia en calidad de contratante, aclarando en este
sentido que en el manual de contratacidn de la entidad no se
contempld un capitulo o un articulo respecto a la actividad de
la empresa como contratista.

19) Que por lo expuesto anteriormente, en especial que “(...)
en consideracién de la normativa que rige el actuar de la
empresa, dicha estrategia comercial (gestion del suministro
de los materiales del AVIMA) no se puede implementar de
manera directa con los ejecutores de obra de los proyectos
inherentes y/o especiales de la entidad donde el ejecutor no
es un municipio o con los integrantes de la Mesa de Vivienda
de Antioquia que adelantan importantes proyectos de vivienda
en el departamento, impidiendo un ahorro para el proyecto
en la compra de los materiales, la reduccion en el costo total
de la obra, la maximizacién de los recursos apropiados vy
segun el caso obras adicionales para los proyectos, ademds de
los honorarios que en algunos casos generaria la entidad por
la administracién en el despacho de los materiales, motivo
por el cual es necesario contar con un mecanismo legal que
permita que la Empresa de Vivienda de Antioquia VIVA pueda
contratar en calidad de contratista y de manera directa
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con los ejecutores de obra de los proyectos inherentes y/o
especiales de la entidad o con los integrantes de la Mesa
de Vivienda de Antioquia la gestidon del suministro de los
materiales del AVIMA, al igual que en aquellos casos donde la
entidad participe como gerente integral o como operador”,
se requiere incluir un acdpite en el Estatuto de Contratacién de
la empresa, con el fin de que la entidad pueda contratar en
calidad de contratista de acuerdo a sus estatutos y su objeto
social, en especial contratar directamente con los particulares
la gestion en el suministro de materiales, siempre y cuando
dichos particulares ostenten la condicidn de ejecutor y/o
gerente y/o gestor de proyectos inherentes y/o adscritos a las
actividades y proyectos propios y/o especiales de la empresa
o integren la Mesa de Vivienda de Antioquia.

20) Que por directriz de la Junta Directiva de la Empresa de
Vivienda de Antioquia VIVA, mediante oficio con radicado VIVA
No. 201320001951 del 7 de junio de 201 3, la entidad presentd
solicitud de concepto a la Secretaria General de la Gobernacién
de Antioquia respecto a la Modificacién planteada del Estatuto
de Contratacién de la Empresa.

21) Que mediante comunicacién con radicado VIVA  No.
201310003176 del 5 de julio de 201 3, el Subsecretario Juridico
de la Secretaria General del Departamento de Antioquia se
pronuncid de la siguiente manera:

“De acuerdo a lo anterior y de conformidad con las disposiciones
estatutarias que rigen el Empresa de Vivienda VIVA, se desprende
la viabilidad de enajenacién de materiales necesarios para el
desarrollo de su objeto social y para el desarrollo de planes,
programas, y proyectos de vivienda social, infraestructura y
equipbamiento comunitario en el Departamento de Antioquia

(..)”
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“(...) Seria viable su inclusién en un acdpite del manual de
contratacion diferente, que compile las reglas cuando la empresa
actué en calidad de contratista (...)”

22) Que de conformidad con el articulo || literal c) del acuerdo
de Junta Directiva 00| del 22 de enero de 2002 es funciéon de
la Junta Directiva de la Empresa VIVA “Estudiar y aprobar la
reforma de estatutos”.

En mérito de lo anterior, la Junta Directiva de la Empresa de
Vivienda de Antioquia VIVA,

RESUELVE
ARTICULO PRIMERO

Incluir en el ACUERDO 003 del 19 de Septiembre de 2012
ESTATUTO DE CONTRATACION, el CAPITULO VII "CONTRATACION
EN CALIDAD DE CONTRATISTA™

CAPITULO VI: CONTRATACION EN CALIDAD DE
CONTRATISTA

ARTICULO VIGESIMO QUINTO: REGIMEN CONTRACTUAL
APLICABLE

Los contratos que celebre la Empresa de Vivienda de Antioquia
VIVA en calidad de contratista se sujetardn a las disposiciones
del derecho privado previstas en el Cédigo Civil y el Cédigo de
Comercio, respetando los principios de la funcién administrativa
y de la gestidn fiscal enunciados en los articulos 209 y 267
respectivamente de nuestra Constitucidn Politica.

La actividad contractual de la empresa VIVA, estard sometida
en todo caso al régimen constitucional y legal de inhabilidades e
incompatibilidades establecido para la contratacidn estatal.
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Dicho régimen de derecho privado serd aplicable para el desarrollo
de su actividad comercial e industrial en calidad de contratista de
conformidad con lo establecido en los estatutos de la empresa

Paragrafo: El comité de contratacién deberd recomendar la
metodologfa y celebracion de los contratos de la entidad en calidad
de contratista, previa presentacion de los respectivos estudios previos
para cada contratacion.

ARTICULO VIGESIMO SEXTO: SUMINISTRO DE MATERIALES
EN CALIDAD DE CONTRATISTA

Para la celebracion de contratos de suministro en calidad de
contratista, se deberdn cumplir las siguientes reglas v requisitos:

* El particular debe ostentar la condicidon de ejecutor y/o
gerente y/o gestor de proyectos inherentes y/o adscritos
a las actividades y proyectos propios y/o especiales de la
empresa o integren la Mesa de vivienda de Antioquia, lo cual
serd acreditado por la entidad.

* El particular deberd manifestar su interés de contratar con la
empresa la gestion en el suministro de materiales, anexando
el presupuesto del proyecto debidamente aprobado por
el competente, sefalando los materiales que requiere sean
suministrados con las respectivas cantidades y especificaciones
técnicas, y valor de dichos materiales cotizados en el mercado.

* Elahorro y la reduccién en el costo total de la obra que se
genere con el suministro de los materiales del Aimacén Virtual
de Materiales AVIMA, deberd ser analizado por la entidad
para la toma de las acciones que considere pertinentes en
beneficio del proyecto.
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* Elcomité de contratacion deberd recomendar la metodologia
y celebracidn de la presente contratacién, previa presentacion
de los respectivos estudios previos por parte del Almacén
Virtual de Materiales AVIMA.

ARTICULO SEGUNDO: CONSULTAS

Corresponde a la Direccién Juridica, Administrativa y Financiera
absolver las consultas sobre la interpretacion del presente Acuerdo,
en ejercicio de su funcidn de orientacion juridica de la entidad.

ARTICULO TERCERO: VIGENCIA

La presente resolucion rige a partir de su expedicion.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dada en la ciudad de Medellin, a los diecisiete (17) dias del mes de
julio del afio dos mil trece (2013).

JUAN DIEGO LOPERA PEREZ
Presidente

SERGIO ANDRES BOLIVAR ROA
Secretario
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